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DOCUMENT D’AVANC
MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. ANTECEDENTS, CONCEPTE | FASES DE L’ADAPTACIO AL PTI

1.1 Introducci6 i antecedents de planejament

Les Normes Subsidiaries de Valldemossa (NS 1995) foren aprovades definitivament per
la Comissié Insular d’Urbanisme de Mallorca el 27/10/1995 (BOCAIB de 23/11/1995).

Les NS 1995 han sofert dues modificacions puntuals:

*

Modificacié Puntual 1/2004 (aprovada definitivament el 06/06/2005),
relativa al canvi de qualificaci6 d’una zona verda per aconseguir una
parcel-la d’equipament docent de suficient grandaria al costat del
cementiri.

Modificacié Puntual 1/2006 (aprovada definitivament el 09/08/2008),
en desenvolupament d’una sentencia del Tribunal Suprem (491/2002,
de 19 de maig de 2004) relativa a un petit canvi o ajust en la
delimitacié del sol urba al sud de la Cartoixa, qualificant-los com espai
lliure privat i zona de manteniment de la volumetria.

El 13/12/2004 es va aprovar definitivament el Pla Territorial Insular de Mallorca (PTI)
gue defineix el nou model territorial per a tota I’illa. A la seva Disposicié Addicional 3a
s’obliga als Ajuntaments a adaptar el seu planejament al PTI en un termini maxim de
dos anys des de la seva entrada en vigor:

“Disposicio addicional 3a. Adaptaci6 del planejament general municipal.
[AP: Normes d'Aplicacid Plena, directa i immediata]

1.

Sense perjudici del que disposen les normes, els annexos i els planols d’aquest
Pla indicats com a d’Aplicacié Plena (AP), els plans generals i les normes
subsidiaries de planejament existents continuen vigents, pero s’hauran
d’adaptar a aquest Pla Territorial en el termini de dos anys comptats des de la
seva entrada en vigor. Si el dia de venciment del termini indicat [’ajuntament
no ha aprovat provisionalment ’expedient relatiu a [’adaptacié del planejament
general corresponent, el Consell Insular de Mallorca el podra substituir i
formular, a costa d’aquest ajuntament, [’adaptacio.

Amb la finalitat d’adaptar els planejaments generals municipals a les
determinacions referents a les Arees de Reconversié Territorial directes que els
afectin, definides a les normes 39 i 40 d’aquest Pla, es permetra que
[’esmentada adaptacié ho sigui només a les concretes regulacions que es
prescriuen a [’annex | d’aquest Pla per cada una d’elles, sense necessitat, per
tant, de complimentar totes les que exigeixi la resta de documentacié que
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forma el contingut d’aquest Pla. Aquesta adaptacié parcial podra durse a terme
atenent al procediment fixat a la Disposicié Addicional Dissetena de la Llei
6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenacio Territorial de les Illes
Balears i de Mesures Tributaries, en el termini maxim de sis mesos des de
U’entrada en vigor d’aquest Pla. Si a [’esmentada data no s’hagués iniciat el
procediment d’adaptacié el Consell Insular de Mallorca podra utilitzar la
potestat que estableix la Disposicié Transitoria Quinzena de [’esmentada llei per
procedir a aprovar normes complementaries i subsidiaries que seran vigents fins
que el planejament general les reculli en la seva adaptacié al Pla Territorial.

3. No es pot procedir a la tramitacié i, si escau, aprovacié definitiva de
I’elaboracio, revisio i/o modificacié de qualsevol instrument de planejament
general que suposi ’incompliment de les determinacions previstes a la normes
d’ordenacié del Pla Territorial Insular de Mallorca tant d’aplicacié plena (AP)
com de caracter directiu (ED).

4, No obstant allo establert en [’apartat anterior, els projectes d’elaboracio,
revisié i/o modificacié de planejaments generals que es trobaven en fase de
tramitacio a la data de la publicacié en el BOIB de ’acord del Consell Executiu
de 9 de gener -BOIB num. 8 de 17 de gener de 2004-, es poden continuar
tramitant i ser objecte daprovacié definitiva, sempre que a l’esmentada data
hagués finalitzat el periode d’informacio publica en el procediment
administratiu corresponent.

5. Es poden tramitar i aprovar definitivament les adaptacions del planejament
general als instruments d’ordenacio territorial regulats a la Llei 14/2000, de 21
de desembre, d’Ordenacio Territorial, aixi com [’adaptacio al Decret 2/1996, de
16 de gener, de regulacio de capacitats de poblacié als instruments de
planejament general i sectorial, sempre que les seves determinacions no
incompleixin les previstes a les normes d’ordenacio del Pla Territorial Insular de
Mallorca tant d’aplicacié plena (AP) com de caracter directiu (ED).

6. No es pot procedir a la tramitacid i/o aprovacié dels plans urbanistics de
desplegament o de qualsevol modificacié d’aquests en la tramitacié del quals no
hagués finalitzat, a la data de publicacié de [’esmentat acord del Consell
Executiu al BOIB de 17 de gener de 2004, el periode d’informacid publica,
sempre que contradiguin qualsevol de les determinacions que prescriu el Pla
Territorial Insular tant d’aplicacié plena (AP) com de caracter directiu (ED).

7. No es pot procedir a la tramitacié i/o aprovacid dels projectes o instruments
que legitimin la transformacié del sol, aixi com [’autoritzacié de cap actuacid
urbanistica, tant

Aquesta norma no especifica cap tipus de tramitacié especifica, limitant-se a establir el
termini maxim en que ha d’estar redactada (dos anys).

Noves afeccions de normativa o legislacié sectorials han aparegut en I’horitz6 amb
posterioritat a I’entrada en vigor de les NS de Valldemossa, la vigencia de les quals
exigeix ajustar certes determinacions de les Normes actuals. Les actuals NS estan
adaptades a la LEN, la LSR 6/97 i les DOT.

1.2 Una adaptacio necessaria, convenient i oportuna
De la determinaci6 de la Disposicio addicional 3a del PTI en qué s’estableix un termini

maxim de 2 anys per a que els ajuntaments procedissin a redactar I’adaptacié dels seus
planejaments municipals, es deriva la necessitat de la present Adaptacio.
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La conveniencia de I’Adaptacié al PTI ve donada pel fet que I’Adaptacié ofereix al
municipi un instrument urbanistic actualitzat, que recollira totes les determinacions
aprovades per la normativa supramunicipal, aportant una major claredat a la
documentacio urbanistica.

L’oportunitat per afrontar ara I’Adaptacié queda palesa a partir del moment en qué el
Consell Insular de Mallorca ha pres la iniciativa d’oferir a I’Ajuntament el suport tecnic i
economic suficient per a redactar I’Adaptacio, i aprofitant I’actual disponibilitat d’una
nova edicid actualitzada de la cartografia MTB 2006, a escala 1/5.000 (tot el terme
municipal) i 1/1.000 (sol urba).

Amb tot I’anterior es dona conformitat al que estableix I’apartat 1r de I’article 38 del
Reglament de Planejament Urbanistic, sobre I’exigencia de planejament general de
recollir I’argumentacio justificativa de la conveniéncia i oportunitat de procedir a la
seva formacié (i, conseqiientment, a la seva alteracid).

1.3 Concepte de I’Adaptacio

L’alteracié del contingut del planejament urbanistic només admet dues figures
juridiques: la revisié o la modificacio (article 154.2 del Reglament de Planejament
Urbanistic).

El concepte de revisi6 esta determinat a I’article 154.3 del Reglament de Planejament
Urbanistic com “l’adopcidé de nous criteris respecte de [’estructura general i organica
del territori o de la classificacié del sol, motivats per [’eleccid d’un model territorial
distint o per [’aparicié de circumstancies sobrevingudes, de caracter demografic o
economic, que incideixin substancialment sobre [’ordenacio, o per esgotament de la
capacitat del Pla”.

D’altra banda el Reglament de Planejament, en el seu article 154.4, defineix el que des
del punt de vista juridic s’entén per modificaciéo del planejament general, com
qualsevol alteracié de les determinacions del Pla que no pugui ser considerada com
revisié6 del mateix pla, encara que I’esmentada alteracié dugui canvis aillats en la
classificacié o qualificacié del sol.

El present document no es pot considerar com una revisio de les NS ja que I’Adaptacio
no introdueix criteris i objectius i solucions generals de planejament o de model
territorial que no estiguin ja en vigor gracies al PTl. Tampoc introdueix canvis de
classificacié del sol.

Per aix0, I’adaptacié entra més dins el concepte de modificacié, malgrat que es
diferencia d’aquesta quan la seva iniciativa ve obligada pel planejament superior i que
el seu abast es limita, en principi, a recollir les determinacions de rang superior que
obliguen al planejament municipal i que ja estan vigents encara que no estiguin
reflectides a les NS.

L’objecte d’aquest document és I’Avan¢ de I’Adaptacié del planejament municipal al
PTI, tenint en compte el concepte i objecte del que en la terminologia disciplinar de
I’Urbanisme i I’ordenacié territorial entenem per “Avang” tal com esta definit a
I’article 125 del Reglament de Planejament Urbanistic (RD 22159/1978):
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“Articulo 125.

1. En el momento en que los trabajos de elaboracion del Plan general hayan
adquirido el suficiente grado de desarrollo que permita formular los
criterios, objetivos y soluciones generales del planeamiento, la Corporacién y
organismos que tuviesen a su cargo su formulacién deberdn anunciar en el
Boletin Oficial de la provincia y en uno de los periddicos de mayor circulacion
de la misma, la exposicion al publico de los trabajos, al objeto de que
durante el plazo minimo de treinta dias puedan formularse sugerencias y, en
su caso, otras alternativas de planeamiento por corporaciones, asociaciones y
particulares.

2. Los servicios técnicos del organismo o Corporaciéon y los facultativos a
quienes se hubiese encomendado la redacciéon del Plan estudiardn las
sugerencias y alternativas que hayan podido presentarse y propondrdn la
confirmaciéon o rectificacion de los criterios y soluciones generales de
planeamiento.

3. El organismo o Corporacion encargado de la formulacién del Plan, a la vista
del resultado de la exposicion al publico y de los estudios técnicos realizados,
acordard lo procedente en cuanto a los criterios y soluciones generales con
arreglo a los cuales hayan de culminarse los trabajos de elaboracion del
Plan.”

1.4 Objecte i abast de la present Adaptacio al PTI
L’objecte de la present Adaptacié té una triple vessant:

a) la transformaciéo de les NS en un instrument actualitzat quant a
compliment de les determinacions i terminologia de la legislacié
urbanistica vigent, especialment del PTI i dels instruments d’ordenaci6
territorial que el desenvolupen, aixi com de la restant normativa
supramunicipal vigent fins al moment de la seva aprovaci6 provisional;

b) I’actualitzaci6 de la base cartografica sobre la que es dibuixa
I’ordenacié urbanistica i territorial, utilitzant a aquests efectes la més
recent cartografia digital desenvolupada pel SITIBSA; i

c) la introduccié d’algunes petites i no substancials modificacions
puntuals en les NS per tal d’actualitzar-ho a la problematica municipal
més recent.

1.5 La incidencia de la normativa supramunicipal posterior a I’entrada en
vigor de les DOT

Actualment, les NS no estan adaptades a les DOT (Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les
Directrius d’Ordenacié Territorial de les Illes Balears), ni tampoc a la normativa
supramunicipal sobrevinguda amb posterioritat a les DOT.

Entenem per “normativa supramunicipal” les lleis, normes i plans que inclouen
disposicions que afecten directament al planejament urbanistic municipal, la
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repercussio dels quals sobre les NS és variable. S’esmenten a continuacié6 amb caracter
no exhaustiu, les disposicions al-ludides:

1.5.1

1.5.2

Legislacio urbanistica i territorial estatal

Reial Decret 1346/1976, de 9 abril, que aprova el Text refés de la Llei
Sobre Reégim del Sol i Ordenaci6 Urbana, i normativa concordant.

Reial Decret Legislatiu 2/2008, de 20 de juny, pel qual s’aprova el Text
Refés de la Llei del Sol.

Reial Decret Llei 16/1981, de 16 octubre, d’Adaptaci6 dels Plans Generals
d’Ordenacio6

Legislacio urbanistica i territorial autonomica
Llei 14/2000, d’Ordenacio Territorial de les llles Balears

Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les directrius d’ordenacié territorial de les
Illes Balears i de mesures tributaries.
Modificacions:
-Llei 9/1999, de 6 d’octubre, de mesures cautelars i d’emergencia
relatives a [’ordenacio del territori i [’urbanisme a les Illes Balears.
-Llei 20/2001, de 21 de desembre, de mesures tributaries,
administratives i de funcié publica.
-Llei 11/2002, de 23 de desembre, de mesures tributaries i
administratives.
-Llei 8/2003, de 25 de novembre, de mesures urgents en materia
d’ordenacio territorial i urbanisme a les Illes Balears.
-Llei 10/2003, de 22 de desembre, de mesures tributaries i
administratives.
-Llei 5/2005, de 26 de maig, per a la conservacié dels espais de
rellevancia ambiental.
-Llei 10/2005, de 21 de juny, de ports de les Illes Balears. Afectada
per Senténcia del Tribunal Constitucional d’1 de mar¢ de 2007, que
declara inconstitucionals i nuls el punt 1 de Uarticle 64, el caracter
vinculant de U’informe previst a Uarticle 79.2 i la disposicid
addicional vint-i-dosena.

Llei 8/1988, d’1 de juliol, sobre edificis i instal-lacions fora d’ordenacio
Decret 159/1989, de 28 de desembre, sobre adaptacié dels Plans
Generals d’Ordenacié Urbana i de les Normes Subsidiaries i
Complementadries de Planejament a la Llei 8/1988, d’1 de juliol,
sobre Edificis i Instal-lacions Fora d’Ordenacio

Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica

Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de regim urbanistic de les
arees d'especial proteccié de les Illes Balears

Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulaci6 de les capacitats de
poblacié en els instruments de planejament general i sectorial

Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les llles Balears
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Modificacions no derogades introduides per I’article 21 de la Llei
9/1997, de 22 de desembre, sobre diverses mesures tributaries i
administratives; i pels articles 4, 5 i 6 de la Llei 971999, de 6
d’octubre, de Mesures Cautelars i d’Emergencia relatives a
I’Urbanisme i I’Ordenacio del Territori.

Llei 4/2008, de 14 de maig, de mesures urgents per a un desenvolupament

territorial sostenible a les Illes Balears

1.5.3 Plans sectorials

Pla hidrologic de les llles Balears

Reial Decret 378/2001, de 6 abril.

- Publicacié del text normatiu: Resolucié de la consellera de Medi
Ambient de 28 de maig de 2002, per la qual es disposa la publicacié
de les determinacions del contingut normatiu del Pla hidrologic de
les Illes Balears, aprovat mitjancant el Reial decret 378/2001, de 6
d’abril (BOIB num. 77, de 27 de juny de 2002).

- Complement: Decret 49/2003, de 9 de maig, pel qual es declaren
les zones sensibles a les Illes Balears (BOIB num. 76, de 29 de maig
de 2003).

Pla director sectorial d’equipaments comercials de les Illes Balears

Aprovacié definitiva mitjancant el Decret del Consell de Govern
num. 217/1996, de 12 desembre (BOCAIB num. 9, de 21 de gener de
1997, i correccié d’errades publicada en el BOCAIB num. 59, de 15
de maig de 1997).

-Afectat per [’Acord del Consell de Govern de 28 de gener de 2000
(BOIB nim. 13 extr., de 29 de gener de 2000), d’aprovacié definitiva
de Normes territorials cautelars previes a la revisié del Pla Director
Sectorial.

-Previst actualment en la Llei 11/2001 de 15 de juny, d’ordenacid
de Uactivitat comercial a les Illes Balears. (Manté implicitament la
vigencia del PDS que s’aprova [’any 1996.)

Pla director sectorial de pedreres de les llles Balears

Decret 61/1999, de 28 de maig, d’aprovacio definitiva de la revisio
del Pla director sectorial de pedreres (BOCAIB num. 73 extr., de 5
de juny de 1999).

L’afecta amb relacié a les pedreres incloses en [’annex Il:

-Article 48 de la Llei 13/2005, de 27 de desembre, de mesures
tributaries i administratives, pel qual es declara d’interés general a
efectes urbanistics les pedreres que en data 1 de gener de 2006
figurin incloses en [’annex Il del Pla director.

Pla director sectorial de carreteres de les Illes Balears

Decret del Consell de Govern 87/1998, de 16 d’octubre (BOCAIB
num. 135, de 22 d’octubre de 1998, i rectificacié d’errada publicada
en el BOIB num. 80, de 29 de juny de 2000).

ooPublicacié de les normes del Pla director en el BOCAIB num. 151,
de 26 de novembre de 1998.

Modificacions:

-Decret del Consell de Govern 59/2001, de 20 d’abril (publicacié del
Decret en el BOIB num. 52, d’1 de maig de 2001, i publicacié del
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contingut de la modificacié en el BOIB nim. 57, de 12 de maig de
2001).

-Acord del Ple del Consell Insular de Mallorca d’1 de desembre de
2003, d’aprovacié definitiva de la modificacié puntual num. 2 del
Pla director sectorial de carreteres de les Illes Balears (Illa de
Mallorca). (Publicacio dels acords i del text definitiu en el BOIB
num. 174, de 18 de desembre de 2003.)

Pla director sectorial energétic de les Illes Balears
Decret 96/2005, de 23 de setembre, d’aprovacié definitiva de la
revisio del Pla director sectorial energétic de les Illes Balears (BOIB
num. 143, de 27 de setembre de 2005).

Pla director sectorial de telecomunicacions
Decret del Consell de Govern 22/2006, de 10 de marg, pel qual
s’aprova el Pla director sectorial de telecomunicacions de les Illes
Balears (BOIB num. 39, de 17 de mar¢ de 2006).

Pla director sectorial de transports
Decret del Consell de Govern 41/2006, de 28 d’abril, d’aprovacié
definitiva del Pla director sectorial de transports de les Illes Balears
(BOIB num. 66, de 6 de maig de 2006).

1.5.4 Legislacio sectorial estatal

Llei 22/1988, de Costes (Art 20 i ss. Proteccio del DPMT.
Llei 53/2002 Mod DA 3 Delimitacié trams facana)

Llei 4/1989, de la flora i fauna
(art. 5 Prevalenca PORN sobre OT i Planejament urbanistic i Art. 19
PRUG prevalenca sobre planejament urbanistic)

Reial decret legislatiu 1/2001 Text refos de la Llei d’Aigles.
RLA RD 849/1986 Zones de servitud i policia.

Reial decret 1211/1990, de 28 de setembre, pel qual s’aprova el
Reglament de la Llei d’Ordenaci6 dels Transports terrestres.
(Terrenys immediats a les instal-lacions i linies ferroviaries articles
278-291, si no contradiu la Llei 39/2003 i el RD 2387/2004).

Llei 48/1960, sobre navegacio6 aéria.
(DA Unica Incorporacio servituds aeronautiques i acustiques).
Llei 13/1996 (Art. 166 Delimitacid zona de servei. RD 2591/998)

Llei 27/1992, de Ports de I’Estat i de la Marina Mercant
(Art. 18. Consideracio urbanistica del port).

Reial Decret Llei 11/1995, de 28 de desembre, pel qual s’estableixen les
normes aplicables al tractament de les aigies residuals urbanes.
Reial Decret 509/1996, de 15 de mar¢, de desenvolupament del
Reial Decret Llei 11/1995 (Relacionat amb Decret 49/2003, de 9 de
maig, pel qual es declaren les zones sensibles a les Illes Balears).
(Obligacio de disposar de clavegueram abans d’1 de gener de 2006).

Llei 54/1997, del Sector Eléctric

DOCUMENT D’AVANG - MEMORIA JUSTIFICATIVA / NOVEMBRE 2008 9 de 36



AJUNTAMENT DE VALLDEMOSSA ADAPTACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES AL PTI

1.5.5

(Art. 5 Planejament urbanistic)

Llei 34/1998, d’Hidrocarburs
(Art. 5).

Llei organica 3/2007, de 22 de marg, per a la igualtat efectiva de les
dones i homes.
(article 31).

Llei 43/2003, de Forests
(Art 39. Delimitacié per planejament.
Art 50. Prohibicid canvi d’us.
Llei 10/2003. Art. 24. Termini 30 anys).

Llei 51/2003, d’lgualtat d’oportunitats
(DF 99 Espais publics urbanitzats i edificacions. Terminis adaptacid.)

Llei 10/1998, de Residus
(Art. 27 i 28.
RD 9/2005 Declaracidé de sols contaminats. Regulacié d’usos.)

Llei 38/1999, d’Ordenaci6 de I’Educaci6
RD 1537/2003, requisits minims dels centres.

Llei 37/2003, del Renou
(Art 6 i 17. Obligacié d’adaptacié d’ordenances, planejament
urbanistic, mapes de renou, cartografia, zones de servitud, zones
de reserva, adaptacio en cinc anys).

Llei 32/2003, de Telecomunicacions.

Reial Decret 378/2001, Pla Hidrologic de les llles Balears
(Art. 77 i 78 zones inundables
Art. 16.2 suficiéncia. Enllaca amb Norma 43 PTI de Mallorca)

Reial Decret 1367/2007, de 19 d’octubre de delimitaci6 de Zones
Acustiques

Legislacio sectorial autonomica

Llei 12/1998, de 21 de desembre, del patrimoni historic de les llles
Balears
(Art 23,24 i 36 A 42. Cataleg i regulacions del planejament
urbanistic).
DT3. 1 de gener de 2008, necessitat d’incorporar planejament al
cataleg. Després no sén aprovables modificacions o revisions del
PGO que no incorporin dit cataleg.

Llei 2/1999 de 24 de marg, general turistica de les llles Balears
(Basicament per remissi6 a les determinacions vinculants
establertes en el PTI de Mallorca i en el POOT)

Llei 5/1990, de Carreteres de la CAIB
(Art 28 a 31 Zones de proteccio. Art. 19.1 Noves vies al PDS).
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1.5.6

Llei 3/1993, de supressio de barreres arquitectoniques.
(Art. 7 planejament urbanistic. DT 1 i D 20/2003 Termini adaptacié
espais i edificis publics 21 de maig de 2008).

Decret 105/1997, policia sanitaria mortuoria.
(Mod per Decret 87/2004: Distancia edificacions 25 m.)

Decret 145/1997, de 21 de novembre, pel qual es regulen les Condicions
d’higiene i habitabilitat d’habitatges i expedicié de cédules
d’habitabilitat.

Llei 10/2005, de 21 de juny, de ports de les llles Balears

Llei 5/2005, de Conservacio d’Espais de Rellevancia ambiental
(art. 7, 18, 28 29)

Llei 3/2005 de proteccio del medi nocturn.
(art. 11, projectes i instruments urbanistics)

Llei 3/2006 de 30 de marg, de gestié d’emergéncies de les llles Balears
(art. 17. localitzacié de les instal-lacions d’informacié i d’alarma
pels instruments urbanistics de planejament municipal)

Llei 16/2006, de 17 d’octubre, de Régim juridic de les llicéncies
integrades d’activitat de les Illes Balears

Llei 1/2007, de 16 de marg, contra la contaminacid acustica de les llles
Balears

Llei 20/2006, de 15 de desembre, municipal i de regim local de les Illes
Balears
(articles 183 i 185)

Llei 11/2001 de 15 de juny, d’ordenacié de I’activitat comercial a les Illes
Balears.

Llei 14/2006, de 17 d’octubre, de I’esport de les Illes Balears
Llei 17/2006, de 13 de novembre, integral de I’atenci6 i dels drets de la
infancia i I’adolescéncia de les llles Balears

(article 38)

Llei 11/2006 de 14 de setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental i
avaluacions ambientals estratégiques a les llles Balears

Legislaci6 urbanistica que implica deure d’adaptaci6 del
planejament municipal

Reial decret 1346/1976, de 9 abril, que aprova el Text refés de la Llei
Sobre Régim del Sol i Ordenaci6 Urbana, i normativa concordant.

Reial Decret Llei 16/1981, de 16 octubre, d’Adaptacio dels Plans Generals
d’Ordenacio6
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Decret 159/1989, de 28 de desembre, sobre adaptaci6 dels Plans Generals
d’Ordenaci6 Urbana i de les Normes Subsidiaries i
Complementaries de Planejament a la Llei 8/1988, d’1 de juliol,
sobre Edificis i Instal-lacions Fora d’Ordenacio
(articles 1 a 3)

Llei 10/1990, de 23 d'octubre, de Disciplina Urbanistica
(Disposicié Transitoria primera i concordants).

Llei 1/1991, de 30 de gener, d'espais naturals i de régim urbanistic de les
arees d'especial proteccié de les llles Balears
(Disposicié transitoria segona).

Llei 6/1993, de 28 de setembre, sobre adequacié de les xarxes
d'instal-lacions a les condicions historic-ambientals dels nuclis
de poblacio
(en aquells suposits prevists en el seu articulat).

Decret 2/1996, de 16 de gener, sobre regulacié de les capacitats de
poblacié en els instruments de planejament general i sectorial
(en conjunt i disposicions addicionals).

Llei 6/1997, de 8 de juliol, del Sol Rustic de les llles Balears
(Disposicié transitoria primera, punt 1, in fine, i disposicio
transitoria tercera, punt 2).

Llei 8/2007, de 28 de maig, de Sol.

Llei 6/1999, de 3 d’abril, de les Directrius d’Ordenaci6 Territorial de les
Illes Balears i de Mesures Tributaries
(article 4, en la mesura que estableix determinacions de naturalesa
urbanistica indisponibles pels plans generals)

Llei 14/2000, d’Ordenaci6 Territorial
Disposicié addicional tercera, punt 3 :
D’acord amb allo que disposa el punt 3, Unicament es permet
I’aprovacid definitiva de formulacions, revisions o modificacions de
planejament urbanistic general si el seu contingut s’adapta a la
legislacié urbanistica d’aplicacio.
Aixi mateix, a manca d’adaptacié a qualsevol normativa urbanistica
de rang superior al pla general, no és operativa [’excepcié del punt
2 de la disposicié addicional tercera, perqué només s’estableix amb
referéncia als instruments d’ordenacié territorial, en cap cas al
compliment de la normativa urbanistica.

1.6 L'Avanc en la legislacio urbanistica: concepte i finalitat

La formulacié de I'Avanc respon no només a la imposicio legal en els casos previstos a
I’article 125 del Reglament de Planejament Urbanistic, sind també a la voluntat de
I'Ajuntament de propiciar un debat public que garanteixi el major nivell de participacio i
consens sobre el projecte de ciutat que el Pla haura de contenir. EI Reglament de
Planejament de la Llei del Sol expressa en el seu article 125 el sentit de I'exposicié al
public dels avancgos de planejament general, els quals es configuren legalment com una
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exposicié al public substancialment diferent daquella a la qual després haura de
sotmetre's el Pla una vegada estigui definitivament elaborat (fase d'aprovacio inicial).
En la seva redaccio final, després de la seva aprovacio inicial per I'Ajuntament, el Pla es
sotmetra al public amb la finalitat de controlar publicament la seva correccio i també
per a l'ajustament dels drets afectats dels particulars.

La finalitat de l'exposicio publica de I'Avan¢ és, no obstant aix0, fonamentalment
diferent de la de I'Aprovacio Inicial: tracta de fixar I' interés i la participacio en les grans
opcions del planejament, en la concrecio dels seus objectius i en la conveniéncia dels
instruments preparats per a la seva execucio. Es convida al public i a les institucions a
expressar les seves opinions sobre tals qulestions, els seus desitjos sobre el
desenvolupament de la seva ciutat, els seus suggeriments, les seves propostes
alternatives o complementaries, les seves critiques o correccions, i sobretot, la seva
aportacio al debat col-lectiu ciutada, que és la forma adequada de contribuir
positivament a la definitiva correccio i racionalitat del Pla.

El Reglament de Planejament de la Llei del Sol configura aquesta primera exposicio
publica, obviant fins i tot la paraula "Avanc" propia de l'argot tecnic, indicant meés
imprecisament:

"...el moment que els treballs d'elaboracié del Pla General hagin adquirit el suficient
grau de desenvolupament que permeti formular els criteris, objectius i solucions
generals del planejament..."

| amb analeg sentit defineix la finalitat de la participacio que es reclama del public:

"...a fi de que ... puguin formular-ne suggeriments i, si escau, altres alternatives de
planejament”.

La metodologia de treball i de la participacio publica en I'elaboracié del Pla, configura
I'Avan¢ com el moment més global de la participacié publica i institucional en tots els
ambits i nivells: de barris, per sectors publics i privats, per entitats interessades,
particulars, etc. Aquest procés de debat public és de caracter diferent al que més
endavant es propiciara com a conseqiiencia de l'aprovacio inicial de I’Adaptaci6 de les
NS, el qual document es sotmet al public per a l'eventual correccié de les seves
determinacions a través de les eventuals impugnacions que puguin produir-se a fi que el
document definitiu reculli o ajusti eventuals drets privats afectats.

Per les propies exigencies técniques del procés de redaccio, I'Avanc és el primer
moment en que pot es mostrar el treball, tant perqué s'’ha arribat a suficient maduresa
en la comprensié dels problemes, com sobretot, perque sha compost un model
d'intervencié en ells. El que s'ofereix és una imatge de les operacions i instruments amb
que es preveu afrontar el tractament de la ciutat i del territori.

L'Avanc no és doncs ni el Pla semiacabat, ni un esborrany de com sera el Pla definitiu. Es
sobretot una forma de representar mitjangant el recurs de les imatges grafiques i
literaries habituals en aquests treballs técnics, un model global, un tipus d'accions
integrades sobre la ciutat i el territori. Es un assaig en model d'unes opcions i un
instrumental d'intervencié per a la seva verificacio a través de la polémica i el debat
ciutada.
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L'Avan¢ constitueix, per tant, el moment en que es convoca a la reflexio de tots els
sectors economics i socials, corporacions, associacions i particulars, sobre el model de
ciutat que desitgen i sobre l'estrategia publica per a donar solucié als problemes
plantejats pel municipi.

La redacci6 del present document té, d'acord amb I'exposat en l'apartat anterior,
I'objecte diniciar el primer procés de debat public dels que la Llei preveu que es
produeixin durant el procés de redaccié de I’Adaptacio de les NS.

L'Avang pren la forma de document contenint els objectius i solucions generals que han
d’enquadrar, en principi, lI'elaboracié definitiva de I’Adaptacié de les NS. Per aixo s'han
plantejat solucions encara obertes, pero concretes i per tant capaces d'oferir una
imatge global i coherent que pugui incitar i qualificar la participacio ciutadana amb la
valuosa ajuda d’una documentaci6 no estrictament técnica.

L'exposicié publica de I'Avang tracta consequentment de fixar la discussio, en principi,
no en temes puntuals concrets de drets particulars, sind fonamentalment en aspectes
globals enunciats en els objectius i en l'adequacio de les solucions proposades per a la
seva consecucio. Pretén, per tant, articular i compatibilitzar la proposta municipal amb
les propostes i suggeriments dels ciutadans i tots els sectors economics i socials del
municipi, que han de plantejar-les en aquest procés de participacié publica com
alternatives o complements de les opcions que configuren els objectius del
planejament.

1.7 La informacio6 publica de I’Adaptaci6 al PTI

El procés de participacié ciutadana estara obert a tots els ciutadans i tindra dues fases
de lliure accés pels ciutadans:

a) Una primera fase de debat de les linies mestres de I’Adaptacié en
ocasié de I’exposicié publica de I'Avang, on es podran presentar els
suggeriments adients, amb caracter més generic i conceptual,
degudament canalitzat des del propi Ajuntament, i

b) Una segona fase corresponent a la informacié publica del document
Aprovat Inicialment.

Ambdues fases de participacié publica, formen part metodoldgicament de la confeccié
de I’Adaptacié.

Les activitats a desenvolupar pels distints modes i maneres de participacié aixi com els
criteris per a la seva composicié i funcionament, estan prou rodats en les experiéncies
d’altres revisions/modificacions i adaptacions de Plans.

Les modificacions introduides com a conseqiiéncia de la participacié publica quedaran

reflectides a la Memoria de Modificacions.

1.8 Contingut documental de I'Avancg i fases de I’Adaptacié de les NS al
PTI
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El treball tindra les segients fases temporals, administratives i metodologiques:

1) Avang de planejament i Informe previ de sostenibilitat ambiental.
Inclou la Informacié Urbanistica i I’informe dels suggeriments rebuts
durant el periode d’exposicié publica.

2) Aprovacio6 inicial de | ‘Adaptaci6 i de I’Informe de sostenibilitat
ambiental.

Inclou I’informe de les al-legacions rebudes durant el periode
d’informacio publica.

3) Aprovacié provisional i Memoria ambiental
Inclou la correccid del Document d’Aprovacio Inicial.
4) Aprovacio definitiva.

Inclou la subsanacié de deficiencies, complint amb totes les
prescripcions imposades per la Comissio Insular d”Urbanisme i altres
organismes.

5) Si cal, I’elaboracié del text refés.

El contingut documental de I'Avanc de I’Adaptacio del NS es basa en un dos tipus de
documents (escrits i grafics) agrupats en dos documents: el Document d’Ordenacié o
Document d’Avanc i el Document d’Informacié. El contingut dels respectius
Documents es recull al principi de les seves corresponents Memaories.

1.9 Cartografia emprada. Precisid, abast i fonament de les determinacions
grafiques

La cartografia utilitzada (MAPA TOPOGRAFIC ILLES BALEARS vectorial, MTB 2006)
procedeix de les restitucions de fotografies aéries ortogonals, amb escales de referéncia
nominals d’1/5.000 (per a tot el terme municipal) i 1/1.000 per al sol urba. Per sobre
d’aquestes escales es perd proporcionalment la precisié esperable de la cartografia i ha
de tenir-se present I’augment del marge d’error corresponent.

Tota la cartografia esta georreferenciada segons las especificacions de SITIBSA, i utilitza
la projecci6 geografica ETRS89.

Las escales que s’indiquen en els planols corresponen a les que es representen sobre el
paper perd, donat el caracter digital de tota la documentacié grafica, pot ésser
reproduida amb escales i formats variables.

L’escala de la representacié sobre paper és d’1/1.000 per al sol urba i, 1/5.000 i
1/10.000 per a sol rastic i la totalitat del terme. Referides a les escales nominals de la
cartografia, en I’execuci6 de les NS, no han d’admetre’s diferéncies superiors a I’1%, en
mesuraments lineals, o del 2%, en les superficials, respecte a les derivades del propi
grafisme dels seus planols.

Totes les manipulacions necessaries per a I’elaboracié aqui presentada sén degudes al
propi Equip redactor que, en cap cas, ha alterat la base cartografica.

A les taules seglents es recullen les bases cartografiques que s’han utilitzat en cada
planol de la present Adaptacio:
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Planols d'Informacié

Planol EsS:aIa Capa Font Escala font
planol
Toponimia_150000 MTB 2006 1:5.000 (preparat per 1:20.000)
Fonts IDEIB (digitalitzat)
Unitats_hidro IDEIB (digitalitzat)
Mallorca_mun2 Elaboracio propia
Mio1l |1:20.000 Sol_rustic2 PTI adaptat + modificat limit sol urba 1:5.000
Carreteres MTB 2006 1:5.000
Torrents MTB 2006 + Elaboraci6 propia 1:5.000
MTB MTB 2006 1:5.000
Mar Elaboracio propia
Valldemossa (altures) Elaboracio propia (MTB 2006) 1:5.000
Toponimia_150000 MTB 2006 1:5.000 (preparat per 1:20.000)
Mallorca_mun2 Elaboracio propia
Sol_rustic2 PTI adaptat + modificat limit sol urba 1:5.000
Carreteres MTB 2006 1:5.000
Mi02 |1:20.000 |Torrents MTB 2006 + Elaboracié propia 1:5.000
MTB MTB 2006 1:5.000
Mar Elaboracio propia
Valldemossa_pen (pendents) |Elaboraci6 propia (MTB 2006) 1:5.000
Toponimia_150000 MTB 2006 1:5.000 (preparat per 1:20.000)
Mallorca_mun2 Elaboraci6 propia
Mio3 | 1:20.000 Torrents MTB 2006 + Elaboraci6 propia 1:5.000
MTB MTB 2006 1:5.000
Mar Elaboraci6 propia
usos_bo_Dissolve_Intersect |Elaboracié propia (MTB 2006) 1:5.000
Toponimia_150000 MTB 2006 1:5.000 (preparat per 1:20.000)
Mallorca_mun2 Elaboracio propia
Sol_rustic2 PTI adaptat + modificat limit sol urba 1:5.000
Mio4 | 1:20.000 carreteres MTB 2006 _ 1:5.000
Torrents MTB 2006 + Elaboracio propia 1:5.000
MTB MTB 2006 1:5.000
Mar Elaboraci6 propia
Geologia
Toponimia_150000 MTB 2006 1:5.000 (preparat per 1:20.000)
Mar Elaboracio propia
Mallorca_mun2 Elaboracio propia
Sol_rustic2 PTI adaptat + modificat limit sol urba 1:5.000
MiO5 | 1:20.000 [carreteres MTB 2006 1:5.000
Unitats_paisatge PTI
Torrents MTB 2006 + Elaboracid propia 1:5.000
Valoracio_paisatge PTI 1:5.000
Fotografies aéries SITIBSA
parceles_rur Cadastre rural
Mi06 | 1:3.000 |Mallorca_muni Elaboracid propia
Altures Cadastre urba
Parceles_urb Cadastre urba
MiO7 | 1:3.000 |parceles_rur Cadastre rural

Mallorca_muni

Elaboraci6 propia
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Planol EsFaIa Capa Font Escala font
planol

vios |1:10.000 Parceles_rur : Cadastre_ rura! .
Mallorca_muni Elaboracio propia
Toponimia_150000 MTB 2006 1:5.000 (preparat per 1:20.000)
Punt_electricitat
valldemossa_2 MT urba 1:1.000
Valldemossa MT urba 1:1.000

Mi09 1:2.000 MaIIor_ca_munZ El_aboracic') propia
Electricat Ajuntament
Sol_rustic2 PTI adaptat + modificat limit sol urba 1:5.000
carreteres MTB 2006 1:5.000
Torrents MTB 2006 + Elaboraci6 propia 1:5.000
MTB MTB 2006 1:5.000
Toponimia_3 MTB 2006 1:5.000 (preparat per 1:3.000)
punt_potable NS
punt_sanejament NS
xarxa_potable NS
Xarxa_sanejament NS

1A 1. nnn Lvalldemossa_2 MT urba 1:1.000

Planols d'Ordenaci6

Planol ESF ala Capa Font Escala font

planol

Toponimia_10 MTB 2006 1:5.000 (preparat per 1:10.000)
Mallorca_mun2 Elaboraci6 propia

Av-01 |1:20.000 Torrents MTB 2006 + Elaboracio6 propia 1:5.000
Carreteres MTB 2006 1:5.000
MT MTB 2006 1:5.000
Sol_rustic2 PTI adaptat + modificat limit sol urba 1:5.000
Toponimia_10 MTB 2006 1:5.000 (preparat per 1:10.000)
Mallorca_mun2 Elaboraci6 propia
Torrents MTB 2006 + Elaboraci6 propia 1:5.000
Fornalutx MTB urba 1:1.000
Apr_erosio PTI adaptat 1:5.000

Av-02 | 1:20.000 Apr_incenc.iis PTI adaptat 1:5.000
Apr_Esllavi PTI adaptat 1:5.000
carreteres MTB 2006 1:5.000
MTB MTB 2006 1:5.000
Mar Elaboraci6 propia
vulnerabilitataquifer3_Multi
Toponimia_10 MTB 2006 1:5.000 (preparat per 1:10.000)
Mallorca_mun2 Elaboraci6 propia
Torrents MTB 2006 + Elaboracié propia 1:5.000
carreteres MTB 2006 1:5.000

Av-03 | 1:20.000 limitporn_FeatureToLine Consellerila M\ed.iambient
Mar Elaboraci6 propia
Xarxa2000 Conselleria Mediambient
MTB MTB 2006 1:5.000
Sol_rustic2 PTI adaptat + modificat limit sol urba 1:5.000
zonificacio_porn Conselleria Mediambient
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1.10 Autoria técnica

La responsabilitat técnica en la coordinacié técnica, redaccio i produccio de I’Avang
de planejament de I’Adaptacié de les Normes Subsidiaries de Planejament
corresponen a:

* Angel Garcia de Jalén Lastra, arquitecte

* Jaume Luis Salas, arquitecte

Ha col-laborat parcialment:
* Jose Francisco Feliu de la Pefia Pons, geograf

La produccié de la documentacié ha estat a carrec, a més dels anteriors, dels
seguents:

* José Francisco Feliu de la Pefia Pons, geograf

* Héctor Gumiero, arquitecte

La coordinacio general i la gestié administrativa del treball a estat a carrec de:
* Andreu Canals Salva, llicenciat en ciéncies quimiques (Ecosisteam
S.L.)
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2. OBJECTIUS | CRITERIS GENERALS DE L’ADAPTACIO DE LES
NORMES SUBSIDIARIES

2.1 La referéncia als objectius i el Pla d’Acci6 de I’Agenda Local 21

El desenvolupament actual de I’Agenda Local 21 (AL21) de Valldemossa es troba en la
fase de Diagnostic i no ha arribat encara a la fase de definir el Pla d’Accid. El Pla
d’Accio és el document que basant-se en el diagnostic defineix les propostes a realitzar,
incloent [I’estructura organitzativa, les responsabilitats, les practiques, els
procediments, les accions i els recursos per portar a terme la millora sostenible del
municipi. Ha d’incloure, com a minim, un Pla de Participacio, un Pla d’Actuacié i un Pla
de Seguiment pel seu desenvolupament.

Per tant, des de la perspectiva de I’Agenda Local 21, no existeix encara una estructura
jerarquitzada d’objectius d’intervencio per a una estratégia sostenibilista del municipi,
dels quals poguessin desprendre-se una série d’objectius especifics amb més clares
implicacions sobre I’ordenacié urbanistica i territorial. Malgrat aixd, molt probablement
el desenvolupament de la majoria d’aquests objectius tindria sentit més dins el marc
d’una revisi6 o modificacié del planejament municipal que no pas davant d’una
Adaptacié de les NS al PTI.

Entre els punts febles que I’AL21 exposa relacionats amb el planejament urbanistic i
territorial, cap esmentar els seguents:

* Antiguitat de les NNSS del municipi

* Increment de les ocupacions urbanes en sol rastic

* Usos impropis en sol rastic

* Elevat preu de I|‘habitatge (preu €/m2 més car que la mitjana de
Mallorca, llles Balears i Espanya)

* Manca de gestio de les figures europees de proteccio

* Inexistencia de zona de maxima proteccié en Paratge de la Serra

* Pressié urbanistica

* Desenvolupament d’activitats impropies en sol protegit

* Fort impacte de les instal-lacions de S’Estaca

* Ambiguitat legal en que es troben alguns escars

* No ordenacio del litoral i el domini public

2.2 Els objectius del Pla Territorial Insular de Mallorca

El Pla Territorial Insular de Mallorca (PTI) conté a la norma 1 I’enumeracié dels seus
objectius generals, com a desenvolupament de I’objectiu global d’establir I'ordenacié
sostenible del territori de I'llla de Mallorca els quals es poden prendre com a
referéncia en I’Adaptacio dels planejaments municipals subseglients:

“Normal. Ambit, naturalesa, objecte i objectius (AP)
[AP: Normes d'Aplicacié Plena, directa i immediata]
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Tenint en compte les caracteristiques especials de cada zona, el Pla
Territorial Insular de Mallorca ordena el seu ambit territorial segons els
criteris seglients:

L'equilibri interterritorial.

La coordinacié supramunicipal entre els ajuntaments, especialment els de la
Badia de Palma.

La promocid del patrimoni natural i de les activitats agraries.

La reconversio territorial i l'estructuracio dels processos de desenvolupament
urba.

La incorporacid i la previsié de 'estructura territorial de lilla d'acord amb
els instruments d'ordenacio territorial i amb el Pla Hidrologic de les Illes
Balears, considerant els eixos Palma-Alcudia i Palma-Manacor estructurats
per les carreteres, el ferrocarril i les autopistes i la seva integracio en el
paisatge.

Aixi mateix, el Pla té en compte la consideracio que una part de la Serra de
Tramuntana té la condicié de Paratge Pintoresc i, en conseqiiencia, ordena i
protegeix especificament el seu patrimoni monumental i historic, complint
aixi el que disposa larticle 9 de la Llei 1/1991, de 30 de gener, dEspais
Naturals i de Régim Urbanistic de les Arees dEspecial Proteccié de les Illes
Balears.

El Pla Territorial Insular de Mallorca ordena loferta turistica fora de les
arees regulades pel Pla Director d'Ordenacié”

2.3 Els objectius de les NS vigents

Els objectius generals que plantegen les NS es recullen a I'article 1 de les seves Normes
Urbanistiques i sén els seguents:

a)

b)

c)

d)

e)

Compatibilitzar el desenvolupament economic sostingut del municipi
amb la conservacio del medi, tant natural com urba.

Definir amb claredat els espais lliures, els equipaments, els serveis i les
infraestructures queé hagin de tenir els sols urbans i aptes per la
urbanitzacio.

Assignar els usos detallats per a les distintes zones i sistemes existents
a cada classe de sol.

Assenyalar i delimitar els edificis o elements que hagin de ser objecte
d’especial proteccio.

Assenyalar i delimitar les arees de sol rustic d’especial proteccio.

2.4 Objectius i criteris generals de I’Adaptacio al PTI

L’objecte del

present Document és I’Adaptacié de les Normes Subsidiaries de

planejament de Valldemossa al PTI de Mallorca.

L’objectiu general de planejament és simplement aquest: I’Adaptaci6 de les NS al PTI.
Aix0 implica I’assumpcié del objectius del PTI que es puguin adaptar al municipi de
Valldemossa. Per tant, els objectius generals de les NS adaptades al PTI seran la suma
dels objectius dels dos Plans (NS i PTI).
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Els criteris de planejament per a dur a terme I’Adaptacié sén fonamentalment
metodologics i es descriuen al capitol d’aquesta Memoria relatiu a la metodologia
emprada.

A part d’aixo, és criteri de la present Adaptacidé aprofitar I’oportunitat de la seva
tramitacié per a introduir algunes modificacions puntuals de les NS que siguin acords
amb I’objectiu general d’adaptar-se al PTI.

DOCUMENT D’AVANG - MEMORIA JUSTIFICATIVA / NOVEMBRE 2008 21 de 36



AJUNTAMENT DE VALLDEMOSSA ADAPTACIO DE LES NORMES SUBSIDIARIES AL PTI

3. METODOLOGIA PER L’ADAPTACIO AL PTI

L’Adaptacio de les NS al PTI es realitza en base a I’esquema metodologic que es descriu
als seglients apartats.

3.1 La transposicio de la normativa del PTl a les NS

La transposicio sobre el planejament municipal de les dades urbanistiques i territorials
de la normativa de rang superior es realitzara en base al protocol que es descriu a

continuacio.

3.1.1 Identificaci6 dels preceptes i determinacions que vinculen
I’Adaptacié del planejament

1) Identificacié de la normativa de rang superior vinculant per a
la modificacié/revisi6/adaptacio del planejament municipal.
2) Analisi de la normativa de rang superior al planejament

municipal vinculant per a extraure totes les disposicions que
obliguen a modificar el planejament municipal per a la seva
Adaptacié al PTI.

3) Aplicacié o particularitzaci6 per Valldemossa de [I’analisi
anterior.

3.1.2 Elaboracié d’un Guié que regira I’Adaptacié del seu planejament
general

En base a I’analisi anterior, s’elabora un guié o esquema director on es
recolliran tots els preceptes que impliqguen qualque alteracié del planejament
municipal, distingint entre els que afecten als documents escrits i els
documents grafics.

La finalitat dels documents adaptats sera constituir un Text Refds operatiu des
de I’0Optica de la gestié municipal quotidiana i de la seguretat juridica de
disposar d’un sol document de referencia com a planejament municipal adaptat
al PTI.

1 Guié per adaptar o completar la Documentacié Escrita del
planejament municipal:
- Memoria Justificativa
- Normes Urbanistiques
- Patrimoni Historic
2 Guié per adaptar o completar la Documentacié Grafica del
planejament municipal:
- Planols d’informacio
- Planols d’ordenacio i gestio
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3.1.3 Adaptacio de la documentacio escrita del planejament municipal

L’adaptacio de la Memoria Justificativa desenvolupa el guié corresponent abans
esmentat. Aixi mateix, I’adaptacio de les Normes Urbanistiques desenvolupa el
seu guio.

Es desenvolupara I’Estudi Economic i Financer o, si escau, es motivara la seva
manca de necessitat.

3.1.4 Protecci6 del patrimoni historic

D’acord amb la Disposicidé Transitoria 32 de la Llei 12/1998, de 21 de desembre,
del Patrimoni Historic de les Illes Balears, les NS han d’incorporar el Cataleg
Municipal de Proteccié del Patrimoni Historic, tot recollint la tasca de
Adaptacié del Cataleg que es realitza paral-lelament a la present Adaptacio al
PTI.

L’adaptacié de la documentacié del planejament municipal vigent inclou els
apartats sobre conservacio i proteccié del patrimoni historic:

- La identificacio i delimitacié dels elements d’interes
patrimonial sobre els planols d’ordenacio.

- L’adaptacié dels objectius i criteris generals de proteccio del
patrimoni a la Memoria Justificativa.

- L’establiment de les condicions generals de proteccié del
patrimoni en les Normes Urbanistiques.

3.1.5 Adaptacio de la Documentacio Grafica del planejament municipal

Els protocols de I’adaptacié de la Documentaciéo Grafica sén I’objecte dels
apartats seglients d’aquest capitol.

3.1.6 Memoria de Modificacions

Com a resultat de tot I’anterior, s’inclouran totes les modificacions introduides
en la documentaci6 del planejament municipal en una Memoria de
Modificacions descriptiva i justificativa de totes i cada una de les alteracions
que s’han realitzat en el planejament original. Aix0 permet comprovar la
correccio del treball de I’Adaptacié al PTI, aixi com fer-ne el seguiment
documental i administratiu de les modificacions introduides.

3.2 Protocol de transposicio sobre el planejament de dades geografiques

L’Adaptaci6 del planejament municipal al PTI es planteja de forma que sigui compatible
amb la seva incorporacié a un Sistema d’informacié Geografica (SIG) que combini les
bases de dades alfanumériques amb I’ordenacid urbanistica i pugui donar pas a la
creacié d’un Sistema de Gestid Urbanistica Integral que serveixi de suport als serveis
técnics municipals per a I’exercici de les seves funcions en la futura aplicacié del
planejament.
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Es tracta de construir un instrument practic per organitzar la informacié de caracter
urbanistic i territorial. En moltes ocasions, la presa de decisions en aguests ambits esta
subjecta a la dispersio d’una serie de dades que dificulta enormement aquesta tasca pel
que frequentment no resulta facil I’elecci6 a prendre. Es tracta per tant de
desenvolupar una eina que permeti la concentracié de dades i la correlacio entre ells,
permetent una visié de conjunt la més precisa possible, aixi com les potencialitats
d’analisi que ofereix un Sistema d’Informacié Geografica.

La funcié basica d’un SIG és la de relacionar i organitzar la informacié grafica amb
I’alfanumérica en I’espai. La informacio grafica s’organitza i representa en capes geo-
referenciades qualificades per la informaci6é alfanumerica. Aquesta capacitat implica
una quantitat incalculable i il-limitada de variables, de les quals cal extreure una
determinada porci6 per a poder organitzar el SIG de manera que sigui una eina util per a
les necessitats del Projecte d’Adaptacio al PTI.

La tasca principal d’aquesta part del projecte és el desenvolupament d’una eina de
gestio de la informacié mitjancant un SIG preparat amb la corresponent Infraestructura
de dades espacials i I’homogeneitzacio de la informaci6é en una estructura de dades que
puguin ser gestionats i analitzats espacialment dintre d’una aplicacioé estandard (com a
ArcGIS, GvSig o qualsevol altra que ens presti aquestes capacitats propies dels Sistemes
d’Informacio Geografica), tals com:

Visualitzacié de mapes i dades

Exploracio de dades

Creacio de metadades

Gestio de fonts de dades

Creacid i manteniment de mapes

Presentaci6 de resultats, amb mapes, visualitzacions interactives, etc.
Desenvolupament d’eines i adaptacio de la interfase

En relaci6 al métode d’analisi, tractament, interaccié i optimitzacié de recursos
cartografics, el protocol basic seguit és el segiient:

1) El primer pas sera determinar el tipus de coordenades, fus i cartografia
base a emprar, en aquest cas, les coordenades planes UTM, amb el
sistema de georeferenciacié “European Datum 1950 UTM Zone 31N”.
Per altra banda la base cartografica georeferenciada sera el MAPA
TOPOGRAFIC ILLES BALEARS (MTB) vectorial, a escala 1/5.000.

2) La cartografia de base, es classifica i s’incorporara al SIG creat per a
aquest treball. La cartografia s’organitza en un fitxer espacial
alfanumeric o geodatabase, de tal forma que a partir d’un sol arxiu es
pot descarregar i aplicar instantaniament tota la informacio
cartografica acumulada. A més, aquest tipus de fitxer sera facilment
actualitzable, tant en la informacié vectorial i espacial com en
I’alfanumeérica.

Aquest sistema suposara la implementacio i intercanvi de dades en temps real amb les
dades del planejament, les quals estaran també georeferenciats en les mateixes
coordenades que les dades geografiques.
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3.3 Protocol de transposicio sobre el planejament de la delimitacié de les
categories de sol rastic

La transposicio sobre el planejament municipal de les dades urbanistiques i territorials de la
normativa de rang superior es realitza en base al seglient protocol.

Igual que en I’apartat referit a la transposicié de dades geografiques, tota la informacié
tant de partida com elaborada, es gestionara amb el Sistema d’Informacié Geografica
creat per a aquest projecte. Cal tenir en compte, que tant les dades geografiques, com
les urbanistiques i territorials, componen elements similars; ambdés son espacials i
alfanumerics, per tant s’inclouran en un mateix fitxer espacial o geodatabase, pero en
diferents camps de classificacio. Els camps de classificacié a crear, obeien a dos criteris
generals:

1) El primer criteri esta relacionat amb [|’organitzaci6 optima i
comprensible del volum de dades a incorporar.
2) A partir d’aquest punt, s’organitzaran aquestes dades segons la seva

escala cartografica i segons el format de les dades.

La delimitacié del sol rustic tant protegit com no protegit, vindra definida per fonts
diferents a les dades geografiques i territorials: definides pel planejament municipal,
pel cadastre o bé pel treball de camp. D’altra banda, els fitxers en els quals vingui
aquesta informacio seran també diferents. La delimitacio de les diferents categories del
PTI que afecten al sol rastic del municipi de Valldemossa correspon a les segients
categories:

a) SOl rastic coma:
SOl Rustic de Régim General (SRG)
Arees de Transici6 d*Harmonitzacio (AT-H)

b) SOl rastic protegit:
Arees d’Alt Nivell de Proteccié (ANP):
Arees Naturals d’Especial Interés (ANEI)
Arees Rurals d’Interés Paisatgistic (ARIP)
Arees Rurals d’Interés Paisatgistic Boscos (ARIP-B)
Arees de Protecci6 Territorial (APT)

c) Altres categories:
Xarxes viaries i camins
Sistemes generals
Elements d’interés patrimonial (o catalogats)
Parcel-lari cadastral

La delimitacié grafica de les diverses categories de sol rastic apareix en les fulles 670-5,
670-7, 670-8 i 698-2 dels planols de “1. Arees de desenvolupament urba i categories de
sol rustic” i de “2. Arees de prevencié de riscs” del PTI, aixi com a la fulla 3.1 del planol
“3. Integracio paisatgistica i paisatge coherent”, a escala de referencia 1:25.000.

El criteri desenvolupat per a la transposicio d’aquestes delimitacions al planejament
municipal procura referir-les a elements fisics facilment identificables sobre el territori.
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En aquest sentit, es cerquen limits fisics existents de facil identificacié sobre la
cartografia i sobre el propi terreny (tanques, marges, camins, construccions, etc.).
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4. ANALISI DE LA NORMATIVA DEL PTI QUE AFECTA A L’ADAPTACIO
DE LES NS

A aquest Capitol es fa referéncia a tots aquells articles del PTI que afecten a les NS de
Valldemossa en el sentit que I’obliguen a tenir-los en consideracié a I’hora d’adaptar-se
al PTI.

El PTI comporta I’aplicacié d’un conjunt de normativa de manera immediata, directa i
plena. Aquesta normativa desenvolupa les disposicions contingudes a les DOT, i
necessariament han de tenir-se en compte a I’hora d’adaptar les NS.

Es composa de diferents normes, alguns d’elles obliguen a la mateixa Administracio
insular, altres impliquen coordinacié amb I’Administracié autonomica o estatal i d’altres
obliguen directament als ajuntaments al seu compliment i adaptacié al model territorial
establert al PTI.

A continuacié s’analitzen aquells articles del Pla Territorial Insular que afecten
directament I’Adaptacio6 de les NS. El tipus de vinculacié de cada norma correspon a
les seglients determinacions dispositives, que es divideixen en les categories segients:

a. Normes d’Eficacia Indicativa (El), d'eficacia merament indicativa o
propositiva: sén aquelles determinacions grafiques i escrites de
caracter orientatiu per a futures actuacions de les administracions
publigues amb incidéncia o rellevancia territorial.

En el cas que no s’incorporin en els planejaments municipals o en els
Plans Directors Sectorials de competéncia del Consell Insular de
Mallorca, s’haura de motivar la seva no inclusio.

b. Normes d’Eficacia Directiva (ED): sén aquelles determinacions
grafiques i escrites que les administracions publiques i els particulars
han de respectar mitjancant el desenvolupament corresponent a través
d’un instrument d'ordenacié o, si escau, a través d’una disposicid
administrativa que legalment sigui procedent. Aquestes determinacions
sén vinculants i prevalen sobre el planejament general municipal i
sobre els Plans Directors Sectorials que son competéncia del Consell
Insular, perd perqué siguin plenament eficaces és necessari que
s’incorporin, es desenvolupin i es concretin en els instruments
esmentats.

C. Normes d'Aplicacié Plena, directa i immediata (AP) des del Pla
territorial: s6n aquelles determinacions grafiques i escrites d’aplicacio
immediata i que les administracions publiques i els particulars han de
complir obligatoriament de manera general i directa, sense necessitat
d'adaptacio i, per tant, amb desplagcament de les determinacions dels
instruments de planejament urbanistic o dels Plans Directors Sectorials
subordinats a aquest Pla que s'oposin o siguin contraries a aquelles,
sense prejudici de I’obligatorietat de la seva adaptacié al Pla mateix.
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NORMES D'ORDENACIO - PLA TERRITORIAL INSULAR DE MALLLORCA

El

ED

AP

Afecta a
VALLDEMOSSA

TITOL PRELIMINAR. DISPOSICIONS GENERALS

CAPITOL UNIC. CONCEPTES GENERALS

Norma 1. Ambit, naturalesa, objecte i objectius (AP)

Norma 2. Rang normatiu (AP)

Norma 3. Contingut (AP)

Norma 4. Vigéncia, revisi6 i modificacio (AP)

Norma 5. Publicitat (AP)

XXX XX

TITOL |. AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA

CAPITOL I. DISPOSICIONS SOBRE CREIXEMENT

Norma 6. Creixement turistic, residencial o mixt (ED)

Norma 7. Ubicacié del creixement i intensitat d'Us residencial, turistic o mixt (ED)

Norma 8. Sol industrial i de serveis (ED)

CAPITOL Il. ALTRES DISPOSICIONS

Norma 9. Reserves minimes per a sistemes generals (ED)

X

Norma 10. Delimitacioé del sol urba per part del planejament urbanistic municipal (ED)

X

Norma 11. Actuacions d’edificacié i de completacié de la urbanitzacié en el sol urba amb urbanitzacié cons

olidad|

Norma 12. Requisits per a I’edificaci6 en el sol urba mancat d’urbanitzaci6 consolidada i en el sol
urbanitzable o apte per a la urbanitzacié (AP, excepte punt 3, ED)

X

Norma 13. Autoritzaci6 d'utilitzacié del sistema individual d'evacuacié d'aigies residuals (ED)

X

TITOL Il. AREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBA

CAPITOL I. SOL RUSTIC: DELIMITACIO | USOS

Norma 14. Delimitaci6 grafica de les categories de sol rustic (AP)

Norma 15. Regim d'usos. Disposicions generals (AP)

>

>

CAPITOL Il. REGIM D’USOS

Norma 16. Régim d’usos del sector primari (AP)

Norma 17. Regim d’usos del sector secundari (AP)

Norma 18. Régim d’usos dels equipaments (AP)

Norma 19. Régim d’usos d’altres activitats (AP)

Norma 20. Condicions i parametres per a I’Gs d’habitatge unifamiliar aillat (AP)

XXX | XX

XX |X|X|X

CAPITOL Ill. INTEGRACIO PAISATGISTICA

Norma 21. Delimitacié de les unitats d'integraci6 paisatgistica i ambiental d’ambit supramunicipal (AP)

>

>

Norma 22. Condicions d’integracié paisatgistica i ambiental (AP)

CAPITOL IV. AMBITS DE PLANEJAMENT COHERENT SUPRAMUNICIPAL

Norma 23. Delimitacié d'ambits de planejament coherent supramunicipal (ED)

Norma 24. Criteris de coheréncia entre els planejaments municipals (ED)

CAPITOL V. NUCLIS RURALS

Norma 25. Delimitacié de nuclis rurals (ED)

Norma 26. Régim d'usos i condicions edificatories (ED)

Norma 27. Gesti6 i conservacié (ED)

CAPITOL VI. REGIM D’EDIFICIS EXISTENTS

Norma 28. Régim d’habitatges existents (ED)

Norma 29. Régim d’edificis existents (ED)

>

TITOL IIl. SERRA DE TRAMUNTANA

CAPITOL I. NORMES GENERALS

Norma 30. Delimitacié (AP)

Norma 31. Elements catalogats (AP)

Norma 32. Régim d'usos en sol rustic (AP)

Norma 33. Especialitats del régim d'usos en sol rastic (AP)

XXX X

CAPITOL Il. AREES D'ASSENTAMENT EN PAISATGE D'INTERES

Norma 34. Delimitaci6 (AP)

Norma 35. Regim d'usos en sol urba i sol urbanitzable (AP)

Norma 36. Régim d'usos en sol rustic (AP)

Norma 37. Especialitats del réegim d'usos en sol rustic (AP)

XXX X

Norma 38. Creixement (ED)

X XXX [XX|X][X]X|[X
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TITOL IV. AREES DE RECONVERSIO TERRITORIAL

CAPITOL UNIC. ENUMERACIO, DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO

Norma 39. Enumeraci6 (ED).

Norma 40. Desenvolupament i execuci6 (AP)

>

TITOL V. MEDI AMBIENT | PATRIMONI i LITORAL

CAPITOL I. MEDI AMBIENT

Norma 41. Implantacié de I’Agenda Local 21 (El)

Norma 42. Mesures bioclimatiques en I'edificaci6 (El, excepte punt 3.d, ED)

Norma 43. Determinacions sobre hidrologia (ED)

Norma 44. Contaminacié luminica (ED)

Norma 45. Contaminacié acustica (ED, excepte punt 3.b AP)

XXX | X | X

XX |X|[X[Xx

CAPITOL Il. PATRIMONI URBANISTIC | ARQUITECTONIC

Norma 46. Protecci6 de conjunts urbans (ED)

Norma 47. Catalegs (ED)

Norma 48. Elements etnoldgics (ED)

Norma 49. Rutes d’interés cultural (ED)

Norma 50. Rutes d’interés paisatgistic (ED)

XXX |X]| X

XXX XX

CAPITOL Ill. LITORAL

Norma 51. Determinacions sobre el litoral (ED)

TITOL VI. INFRAESTRUCTURES | EQUIPAMENTS

CAPITOL I. INFRAESTRUCTURES

Norma 52. Propostes relatives a carreteres (ED, excepte punt 3, El)

Norma 53. Propostes relatives al transport de ferrocarril (El)

Norma 54. Propostes relatives a la intermodalitat del transport (El)

Norma 55. Propostes relatives als ports (El)

Norma 56. Propostes relatives a les infrastructures aeronautiques (ED, excepte 1.b El)

XX |X[X]|Xx

CAPITOL Il. EQUIPAMENTS

Norma 57. Determinacions sobre equipaments

>

Norma 58. Criteris generals per implantar nous equipaments (El)

TITOL VII. AFECCIONS A PLANS DIRECTORS SECTORIALS

CAPITOL I. PLANS SECTORIALS COMPETENCIA DEL CONSELL INSULAR

Norma 59. Pla Director Sectorial de Pedreres (ED, sense perjudici del que disposa la Disposicié Transitoria f

Norma 60. Pla d’Ordenacié de I’Oferta Turistica de I’llla de Mallorca (ED, sense perjudici del que disposa ¢

Norma 61. Pla Director Sectorial de Camps de Golf (ED)

Norma 62. Pla Director Sectorial de Carreteres (ED)

Norma 63. Pla Director Sectorial d’Equipaments Comercials (ED)

Norma 64. Pla Director Sectorial de Residus No Perillosos (ED)

XXX | XXX

CAPITOL Il. PLANS SECTORIALS COMPETENCIA DEL GOVERN DE LES ILLES BALEARS

Norma 65. Pla Director Sectorial Energéetic de les Illes Balears (El)

Norma 66. Pla Director Sectorial del Transport de les llles Balears (El)

Norma 67. Pla Director Sectorial de Telecomunicacions de les Illes Balears (El)

Norma 68. Pla Director de Ports Esportius (El)

Norma 69. Pla Director de Residus Perillosos i Altres Residus Liquids No Perillosos (El)

XXX |X]|Xx

TITOL VIII. EXECUCIO | GESTIO DEL PLA

CAPITOL UNIC

Norma 70. Principis rectors (AP)

Norma 71. Formes de gestié (AP)

>

Norma 72. Sistemes d'actuaci6 (AP)

>

DISPOSICIONS ADDICIONALS

Disposicié Addicional Primera. Patrimoni historic (ED)

Disposicié Addicional Segona. Autoritzacié d'activitats industrials existents en el sol rustic de Mallorca (AP)

Disposicié Addicional Tercera. Adaptacié del Planejament General Municipal (AP)

Disposicié Addicional Quarta. Classificacions de sol de determinades arees o sectors (AP)

Disposicié Addicional Cinquena. Protecci6 d’Espais Naturals Protegits (AP)

Disposicié Addicional Sisena. Normes especifiques sobre creixement dels municipis d’Estellencs i Selva (AP)

Disposicié Addicional Setena. Caracter de minim de determinades disposicions d’aquestes normes (AP)

XX |X|X|X|X
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DISPOSICIONS TRANSITORIES |
Disposicié Transitoria Primera. Régim Transitori d’aplicacié plena fins I’adaptacié del planejament (AP) X X
Disposicié Transitoria Segona. Régim Transitori de determinacié de normes de proporcionalitat per I’implantacié | X X
Disposicié Transitoria Tercera. Delimitaci6 de sol urba i urbanitzable (AP) X X
Disposicié Transitoria Quarta. Regles de prevaléncia sobre possibles qualificacions en sol rustic (AP) X X
Disposicié Transitoria Cinquena. Regim Transitori de creixement (AP) X X
Disposicié Transitoria Sisena. Requisits d’atorgament de llicéncies en abséncia d’index d’intensitat d’Us residencif X X
Disposicié Transitoria Setena. Expedients en tramitacio (AP) | | X X
Disposicié Transitoria Vuitena. Suspensi6 de projectes de transformacio6 de sol a les ART d’Actuacié Directa (AP) | X
Disposicié Transitoria Novena. Exoneraci6 de clavegueram (AP) X X
DISPOSICIO FINAL
Disposici6 Final. (AP) X
ANNEX A LA NORMATIVA
Matriu d’ordenacié del sol rustic i definici6 de les activitats (AP) X X
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5. MODIFICACIONS PUNTUALS DE LES NS INCORPORADES AL
PRESENT DOCUMENT D’ADAPTACIO

En aquest capitol es descriuen les petites modificacions puntuals de les Normes que
s’inclouen en la present Adaptaci6 al PTI, aprofitant I’oportunitat que ofereix la seva
tramitacio de cara a I’estalvi d’esfor¢ administratiu. S6n modificacions que no afecten a
I’estructura general del territori, és a dir, no s’alteren de forma significativa ni la
classificacié del sol, ni els sistemes generals.

En opini6 de I’Equip Redactor, aguestes modificacions puntuals, ni per elles mateixes ni
en el seu conjunt, no impliquen canvis substancials de I’estructura general de les NS,
per la qual cosa no poden ser considerades com una revisio de les NS.

El llistat de modificacions és enunciatiu de manera que les modificacions recollides
poden ser ampliades, retallades o fins i tot ser modificades o abandonades en el curs de
la tramitacié subsegiient d’aquesta Adaptacié, bé com a conseqiiéncia del procés de
participacié publica o bé pel re-estudi municipal de les glestions tractades o
plantejades. L’abast de cada una de les modificacions plantejades és el que segueix.

5.1 Desclassificacié parcial del sector de sol apte per a urbanitzar P-5
“Sangri-la”

La delimitacié de les zones d’alzinar realitzada pel Decret 130/2001, de 23 de
novembre, pel qual s’aprova la delimitacio a escala 1/5.000 de les arees d’alzinar
protegit (BOIB 13/12/2001) va afectar una part important del sector de sol apte per a
urbanitzar P-5 “Sangri-la” i, conseqientment, cal desclassificar aquesta part i passar-la
a sol rastic protegit, ANEI d'Alt Nivell de Protecciéo (SRP-AANP), d’acord amb la
delimitacié del PTI que recull la del Decret 130/2001, de 23 de novembre.

Una altra alternativa que es planteja seria desclassificar la resta del P-5 i passar a
considerar-ho com a nucli rural a sol rastic .
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Detall del planol Av01-a d [’Adaptacié de les NS al PTI amb la classificacié del Poligon 5.

5.2 Desclassificacio del sector de sol apte per a urbanitzar P-6 “Chopin”

L’aprovacio definitiva (15/10/1999) de les Normes Complementaries i Subsidiaries de
Planejament que va redactar el Govern en desenvolupament de I’article 51 de la Llei
del Sol 1976 i la DT 152 de les DOT, va implicar la definitiva desclassificacié del sector
de sol apte per a urbanitzar P-6 “Chopin™.

L’Adaptacié de les NS al PTI recollira aquest fet, tot classificant-lo com a sol ruastic
protegit, en la seva major part com a ANE/ d’Alt Nivell de Proteccio (SRP-AANP), d’acord
amb la delimitacié del PTI qué recull la del Decret 130/2001, de 23 de novembre.

5.3 Canvi de qualificacié d’un solar per a uUs d’equipament esportiu i
habitatge protegit

Es proposa estudiar el canvi de qualificacié d’un solar en forma de mitja illeta, situat als
carrers Rector Joan Mir-Escoles-Venerable Son Aina, d’uns 4.470 m2 d’extensié, per
destinar-ho a Us d’equipament esportiu public i habitatges protegits.
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5.4 Canvi de qualificacio d’un solar per a us d’equipament assistencial

Es proposa estudiar el canvi de qualificacié d’una casa situada al carrer Rosa nim. 30
per destinar-ho a Us d’equipament assistencial. La propietat del solar

5.5 Classificacio com a sol urba d’uns terrenys per Us d’equipament public

Al Cami de ses Roques Llisses hi ha un terreny de propietat municipal d’uns 1.660 m2
confinant amb la parcel-la de I’antiga depuradora (960 m2), la qual limita amb el carrer
Dragonera. Unint tos dos (2.620 m2) sota la mateixa classificacio i qualificacio com a
equipament public s’aconseguiria una parcel-la dotacional de grandaria suficient i amb
accés per dos carrers.

Es tracta per tant, d’una proposta d’increment del sol urba en uns 3.760 m2 per a Us
fonamentalment d’interés public i sense gaire increment de la capacitat de poblacié.
Implicaria I’ajust del limit de sol urba que inclouria el nou equipament i els retalls que
gueden entre I’actual delimitacio i la proposada.

U T W
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Detall del planol Av01 b de l’Adaptac:o de les NS al PTI, amb les propostes relatlves al nucli
urba de Valldemossa:

1: equipament esportiu + habitatges protegits
2: equipament assistencial
3: equipament sense especificar
4. Espai lliure Hort de sa Cartoixa

5.6 Canvi de posici6 de I’espai lliure de I’Hort de sa Cartoixa
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Davant la dificultat o impossibilitat de afrontar I’expropiaci6 de I’espai lliure previst per
les NS a I’Hort de sa Cartoixa, cal estudiar la possibilitat de traslladar-ho a un altre
indret on I’operacid sigui més factible per I’Ajuntament, tot mantenint la superficie
total d’espais lliures publics de les NS.

5.7 Estudi de la possibilitat d’ajust del sostre poblacional

En aplicaci6 de I’article 10.1 del TRLS 2008, es proposa analitzar si el sostre poblacional
actual de les NS esta en consonancia amb els dos factors que el condicionen:

* la capacitat de subministrament d’aigua; i
* les necessitats reals de creixement de la poblacio, en relacié a la
prognosis de les NS

Segons les NS el subministrament d’aigua als diferents nuclis es realitza des de diferents
punts.

* Valldemossa i els sectors P4 i P5: el subministrament es fa des de la
Font de Sa Coma, amb un cabal de 1 m3/h; pou nou de S’Hort de Sa
Coma, amb un cabal 40 m3/h; i del pou vell de S’Hort de Sa Coma,
amb un cabal 40 m3/h.

* Sa Marina: des de Sa Font Viva, de propietat privada, que té un cabal
superior als 3 m3/h, suficient per garantir el subministrament a la
poblaci6 prevista.

* Can Saletes amb 1,3 ms/h, disposaria del suficient per a la poblacié
prevista. Actualment I’abastiment d’aigua es realitza des de tres pous
existents a S’Hort de Sa Coma amb autoritzacions per extreure uns
cabals de 18 m3/h, 34 m3/hora i 5 m3/h respectivament. A més,
I’Ajuntament disposa d’una quarta part del cabal de la font de S’Hort
de Sa Coma.

El consum maxim s’ha donat el 2006, amb 175.540 m3. L’EDAR de Son Viscos té una
capacitat de tractament de 1.210 ma3/dia, suficient per unes 4.840 persones. La
capacitat de I’EDAR esta en vies d’ampliacié i comptara amb tractament terciari. Cal
tenir en compte que, segons les dades del Cens i habitatge del 2001, dels 963 edificis
existents 895 disposen d’aigua corrent i només estaven connectats a la xarxa de
clavegueram un 72% del edificis del municipi.

La poblacié de dret al municipi de Valldemossa és de 1910 habitants (2006). Segons les
NS, la capacitat actual a sol urba és de 4.023 habitants (una vegada descomptats els
corresponents a I’antic P-6), és a dir 2,10 vegades més, la qual és una ratio raonable en
relacio a les caracteristiques del municipi, per la qual cosa, en principi, sembla possible
mantenir aquesta capacitat de poblaci6 de les NS.

5.8 Ajusts puntuals de la normativa urbanistica de les NS

S’aprofita la tramitacié de I’Adaptacio per fer un analisi de la normativa municipal, per
si ha qualque article que necessiti aclarir o completar la seva redaccid, o bé introduir-
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ne aspectes no contemplats fins ara i que siguin necessaris i/0 convenients, en
particular I’adequada definici6 dels parametres urbanistics basics pel comput de
I’aprofitament urbanistic (ocupacio, edificabilitat, etc.): articles 13, 61, 63, 64, 67, 69,
92, 93, 94, 95, 96, 98, 157, 166, 206, 287, entre d’altres.
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6. RESUM DE SUPERFICIES

La proposta de classificacié del sol i qualificacié del sol rastic continguda als planols
d’ordenaci6 de I’Avan¢c Av0l (Estructura general del territori), Av02 (Arees de
prevencio de riscos) i Av03 (Arees naturals protegides)- comporta la seglent distribucio

de superficies:

QUADRE DE SUPERFICIES PER TIPUS DE SOLS
Tipus de sol Identificacio Superficie
codi denominacioé hes %
AAP|  Valldemossa 51,01 1,19%
AAPI  Sa Marina (Port de Valldemossa) 2,66 0,06%
Sol urba AAP|  S'Estaca 0,21 0,00%
. AAPI  Urbanitzacié "George Sand" 29,22 0,68%
Arees de AAPI  Urbanitzacié "Shangri-la" 2,53 0,06%
desenvolupament SU  Can Saletes 3,98 0,09%
urba Sub-total SOL URBA: 89,61 2,09%
Sol urbanitzable | 0,00%
Sub-total SOL URBANITZABLE: 0,00 0,00%
Sub-total AREES DE DESENVOLUPAMENT URBA: 89,61 2,09%
AANP  ANEI d'Alt Nivell de Proteccid 2.308,51 53,90%
ANEI  Area Natural d'Especial Interés 660,47 15,42%
ARIP Area Rural d'Interés Paisatgistic 683,47 15,96%
Area Rural d'Interés Paisatgistic-B 272,89 6,37%
APT Area de Proteccié Territorial de Carreteres (*) 70,00 1,63%
Area de Proteccié Territorial de Costa (*) 350,44 8,18%
Sol rastic protegit APR Erosio (*) 3.661,52 85,49%
N APR Incendis (*) 2.082,49 48,62%
Arees sostretes del APR " —2PR Esllavissament (9 2.960,88 69,13%
desenvolupament APR Inundacié (%) 51,70 1,21%
urba XARXA  LIC () 778,93 18,19%
NATURA ~ ZEPA (¥) 1.292,54 30,18%
PORN PORN Serra de Tramuntana (*) 3.554,27 82,99%
Sub-total SOL RUSTIC PROTEGIT: 3.925,34 91,65%
Sol rastic comd SRG $c‘)l Rustic de Regim General 257,57 6,01%
AT-H Area de Transici6 d'Harmonitzacié 10,35 0,24%
Sub-total SOL RUSTIC COMU: 267,92 6,26%
Sub-total AREES SOSTRETES DEL DESENVOLUPAMENT URBA: 4.193,26 97,91%
TOTAL TERME MUNICIPAL.: 4.282,87 100,00%
Valldemossa, novembre de 2008
Per I'Equip Redactor,
Angel Garcia de Jalon Lastra Jaume Luis Salas
arquitecte arguitecte
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