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Secci6 |. Disposicions generals
AJUNTAMENT DE VALLDEMOSSA

15161 Elevacio automatica ordenanca municipal reguladora de la neteja i tancament de solars

Acordat per aquest Ajuntament en Ple, en sessio ordinaria celebrada el dia 7 de juliol de 2014, s’aprova la modificaci6 de ORDENANCA
MUNICIPAL REGULADORA DE LA NETEJA I TANCAMENT DE SOLARS. I feta la legal exposici6 al public sense haver-ne presentat
durant el temps d’exposicié cap reclamacio, suggeriments, de conformitat amb el disposat a 1’article 17-3 del Real Decret 2/2004 de 5 de
marg¢ del Text Refés de la Llei Reguladora de les Hisendes Locals, es considera definitivament aprovat, transcrivint-ne a continuacio el text
complet de I’ordenanca.

Contra el present acord definitiu de modificacié de la referida ordenanga, els interessats podran interposar recurs contencids administratiu
davant la Sala de lo Contenciés Administratiu del Tribunal Superior de Justicia de les Illes Balears, en el termini de dos mesos comptats a
partir del dia segiient al de la publicacio del present acord en el B.O.1.B.

TEXTE DE L’ORDENANCA

ORDENANCA MUNICIPAL REGULADORA DE LA NETEJA I TANCAMENT DE SOLARS

PREAMBUL
Habilitacio legal i competéncia.- La present ordenanga es dicta en virtut de les facultat atorgades per:

® Llei 7/1985, de 2 d’abril, Reguladora de les Bases de Régim Local, el seu article 84, atribueix al municipi la potestat normativa per
dictar ordenances dins I’ambit de les seves competéncies, entre les quals, segons ’article 25.2.d) s’inclou la matéria d’ordenacid,
gestid, execucio i disciplina urbanistica. Aixi com també la proteccio de la salubritat ptblica (apartats d, f'i h respectivament).
Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacio i Us del sol
Normes Subsidiaries de Planejament del terme municipal de Valldemossa

CAPITOL I
DISPOSICIONS GENERALS

L’existéncia de parcel-les i solar no tancats i/o mal conservats dins el municipi origina sovint situacions d’inseguretat i manca de salubritat,
higiene i1 ornat public — aixecament del panots de les voreres a causa de la invasi6 realitzada per la vegetacio descuidada, amb el conseqiient
risc de caigudes de vianants, risc de danys a les persones, especialment infants, que puguin entrar a I’interior dels solars bruts i en mal estat,
acumulacio de deixalles o altres materials abocats indegudament, etc — que aconsellen la intervencié municipal, per garantir la seguretat de
les persones i la salubritat publica aixi com preservar I’interés col-lectiu de gaudir d’un paisatge urba harmonic que garanteixi a tots els
habitants del poble una adequada qualitat de vida.

Article 1
Objecte i ambit

1. La present Ordenanca té per objecte regular, en finques en sol urba, situades dins el terme municipal de Valldemossa, el deure legal
d’us i conservacid de terrenys i solars urbans, aixi com instar els propietaris dels referits terrenys i solars urbans perque els
mantinguin en bones condicions de seguretat, salubritat i ornat public i evitar en la mesura del possible el perill i risc d’incendi.
Aquesta obligacio també inclou el tancament dels referits terrenys i solars i la formacio de les voreres situades davant els solars i
edificacions.

2. L’autoritat municipal haura d’ordenar, d’ofici o a instancia de qualsevol persona interessada, I’execucid de les obres necessaries per
conservar les condicions a que es refereix ’apartat 1.
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Article 2
Definicions

Als efectes d’aquesta ordenanga tenen la consideraci6 de:

Solar: als efectes d’aquesta ordenanga tindran la consideracié de solars tota parcelela que tingui la condicié de sol urba segons les
NNSS de Valldemossa.

Terreny: finques que no tenen la consideracioé de solar i parcel-les no utilitzables que, per la seva reduida extensio, forma irregular o
localitzacio, no son aptes per ser edificades.

Tancament de solar: obra exterior de nova planta, de naturalesa no permanent, destinada al tancament fisic del solar.

CAPITOL 11
DE LA NETEJA DE TERRENYS I SOLARS

Article 3
Prohibicié d’abocament

Esta prohibit abocar i/o dipositar residus solids o liquids, escombraries, deixalles, runes, terres o qualsevol altre tipus de material o objectes
en solars, terrenys i espais lliures de propietat publica o privada que constitueixi un acte contrari als principis de seguretat, salubritat, higiene
1 ornat public.

Article 4
Obligacié de neteja

. Les persones propietaries de tota classe de terrenys i construccions hauran de mantenir-los en condicions de seguretat, salubritat,

ornat public i decor, adoptant qualsevol mesura que resulti necessaria, en particular aquelles que evitin la proliferacio de rosegadors,
insectes 1 males herbes, mitjangant els tractaments periodics que resultin convenients incloent-se la desratitzacio i la desinsectacio.

. Quan pertany a una persona el domini directe d’un terreny o construcci6 i a una altra el domini util, I’obligacio recaura sobre aquella

que en tingui el domini util.

. Les persones propietaries de solars i d’espais lliures de parceleles edificades poblats d’arbres, hauran de mantenir el terreny lliure de

qualsevol tipus de vegetacid espontania, vegetacio baixa i arbustiva, amb la massa arboria aclarida i les branques baixes esporgades i
net de vegetacio seca o morta aixi com de restes vegetals i de qualsevol mena de material que pugui propagar el foc. Aixi mateix es
prohibeix llangar fems o residus i I’acumulacié d’escombreries.

. Els solars haura d’impedir I’acumulaci6 d’aigiies de pluja evitant la proliferacid i plagues d’insectes havent de tenir prevista, en tot

cas, I’evacuacid de les mateixes.

. Les parcel-les interiors de les urbanitzacions sense continuitat amb la trama urbana consolidada s’han de mantenir lliures de

vegetacio seca .

. Tots els treballs de neteja i manteniment de terrenys propers a zones forestals s’han de fer abans del periode d’alt risc d’incendi

(entre el 15 de maig i el 15 d’octubre, o el que es pugui determinar).

. Els propietaris de solars hauran de mantenir-los nets de plagues d’insectes, com per exemple de processionaria del pi, o de qualsevol

altre animal que suposi un problema sanitari.

. Els propietaris no sols seran responsables davant I’administracié del manteniment de les condicions de seguretat, salubritat i neteja

dels seus terrenys, sin6d també del periodic compliment del manteniment dels seus tancaments en les condicions de la present
ordenanga.

CAPITOL 111
DE LES ENREDADERES

Article 5
De les enredaderes i jardins privats

1.

Els jardins i les plantacions privades situades a zones urbanes del municipi, formen un element important de 1’ecosistema urba, i com
a tal, els seus propietaris els han de mantenir en un correcta estat de neteja i en condicions fitosanitaries adequades, tenint especial
cura de I’esbrossi, poda i manteniment.

. Les tanques, enredaderes i altres elements vegetals existents en els jardins privats no podran envair les voravies i zones de pas public

de manera que hi dificultin o molestin el pas de vianants. A aquests efectes els seus propietaris estan obligats a realitzar les podes o
intervencions necessaries per evitar-ho.
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3. En el suposit que s’observi una negligéncia en la conservacio dels jardins, I’ Ajuntament podra obligar al propietari a la realitzacid
dels treballs necessaris. En cas d’incompliment de 1’ordre municipal, es podra procedir a la seva execucid subsidiaria i exigir als
propietaris el pagament de les despeses ocasionades, sense perjudici de la imposicio de la sancid corresponent.

CAPITOL IV
DEL TANCAMENT DE SOLARS I TERRENYS

Article 6
Obligacié de tancament

Per raons de seguretat, salubritat i ornat public, els propietaris de solars o terrenys en sol urba o finques amb edificis en construccié amb les
obres aturades, hauran de mantenir-los tancats respecte 1’espai public.

En els llocs de paisatge obert no es permetra que els tancaments limitin el camp visual, trenquin I’harmonia del paisatge o desfigurin la
perspectiva propia del mateix.

Article 7
Caracteristiques comunes a tots els tancaments

1. Les tanques provisionals de solars i terrenys fins que s’edifiquin hauran d’ajustar-se a les alineacions de 1’edificacié que determini el
planejament i al que assenyala I’article 100 de les NN.SS de Valldemossa, TANCAMENTS, que transcrit diu:

“Art. 100. TANCAMENTS.

1. Els tancaments d'obra massissa podran ser, en les facanes de parcel-la, dels segiients materials:
a) De mur de pedra del lloc.
b) De qualsevol material que compleixi amb les condicions resistives necessaries, adossat a mur de magoneria de vint
centimetres (20 cm.) d'espessor minim.

2. L'altura maxima dels tancaments d'obra massissa en fagana, en qualsevol classe de sol, sera d'un coma vint metres (1,20 m.) per sobre de
la cota de la linia del terreny natural adjacent que sigui major.

3. No obstant I'establert en els apartats anteriors i en cas de parcel-les de sol urba o apte per urbanitzar, les parets mitgeres i de fons podran
ser de qualsevol material que compleixi amb les condicions resistives necessaries, revocat amb ciment mallorqui fins a una altura d'un coma
vuitanta metres (1,80 m.).

4. Aixi mateix podran utilitzar-se per al tancament i si escau complementar-ho, reixats, reixeta, tanques de fusta, tanques vegetals i altres
materials no massissos d'us tradicional fins a una altura total de dos metres (2 m.) explicats de la mateixa manera que en l'apartat anterior,
excepte en cas de tanques vegetals en qué no es limita l'altura.

Els reixats seran de ferro forjat o colat pintades d'un color fosc. La reixeta, que haura de ser tradicional, se subjectara amb pals de fusta o amb
barres metal-liques pintats d'un color fosc.

5. Les portes d'accés compliran aixi mateix les anteriors condicions de composicié estética en el que li siguin aplicables.”

Article 8
voravies

Les voravies hauran d’estar encintades i amb la base de la pavimentaci6 realitzada evitant els desnivells amb les voravies existents.

CAPITOL V
PROCEDIMENT

Article 9
Requeriment i terminis

L’expedient s’iniciara d’ofici o a instancia de part.

Incoat I’expedient, mitjangant Resolucio de Batlia, es requerira als propietaris de solars per a que procedeixin a la neteja, a la construcci6 o,
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en el seu cas, a la reposicid del tancament. Els treballs hauran d’iniciar-se en el termini de deu (10) dies a partir del requeriment i finalitzar en
el termini establert per la Batlia, sens que pugui ser inferior a deu dies ni superior a trenta dies, des de la data del seu comengament.

Articlel0
Incoacié expedient sancionador

Un cop transcorregut el termini atorgat a I’efecte per dur a terme la neteja i/o tancament sense haver fet cas al requeriment, i sense perjudici
de I’Gs de la facultat d’execuci6 for¢osa regulada en els articles segiients, s’incoara expedient sancionador amb audiéncia a I’interessat, a
efectes d’imposicid de la sancid corresponent.

Article 11
Execucio forcosa

L’Ajuntament, per Resolucié de Batlia, podra utilitzar la facultat d’execuci6 forgosa prevista a 1’article 95 de la Llei 30/1992, de 26 de
novembre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment Administratiu Comu, per procedir a la neteja i tancament
d’un solar, o be la neteja de jardins particulars, en el cas de no haver ates el requeriment formulat per I’Administracié Municipal.

En el suposit reglat en el present article, les despeses originades seran a carrec del titular del solar.

Article 12
Audiéncia de ’interessat

Incoat el procediment d’execucid forgosa se notificara a I’interessat donant-li audiéncia per termini de vint dies, tant del proposit d’emprar
aquesta facultat com del pressupost corresponent, a fi que pugi formular les alelegacions en el termini fixat.

Article 13
Resolucié d’execucio

1. Transcorregut el termini d’audiéncia per decret de Batlia es resoldra en el seu cas les al-legacions formulades, i s’ordenara
I’execucid subsidiaries dels treballs de neteja i tancament del solar.
2. El decret de Batlia, sera immediatament executiu, sense perjudici de que pugui ser objecte dels recursos que corresponguin.

Article 14
Cobrament de les despeses

Segons 1’establert a I’article 98 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de Régim Juridic de les Administracions Publiques i del Procediment
Administratiu Comu, les despeses originades per 1’execuci6 subsidiaria dels treballs de neteja i de tancament, seran a carrec de I’obligat, en
aquesta cas el titular del solar.

CAPITOL VI
RESPONSABILITAT ADMINISTRATIVA I REGIM SANCIONADOR

Article 15
Sancions

1. Les accions i/0 omissions que infringeixen la present ordenanca generen responsabilitat de naturalesa administrativa, sense perjudici
de I’exigible en la via penal, civil o d’un altre ordre en que puguin incorrer.
2. Les infraccions a qué es refereix el present titol es classifiquen en lleus, greus i molt greus.

Article 16
Infraccions lleus

So6n infraccions lleus:

a. Qualsevol incompliment d’aquesta ordenanca i que no estigui tipificat com falta greu o molt greu.
b. La comissié d’alguna de les infraccions indicades a I’article 17, d’aquesta ordenanga quan, per la seva escassa quantia o entitat, no
mereixin la qualificacio de greus.
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Article 17
Infraccions greus

Sén infraccions greus:

a. Realitzar alguna de les activitats que, en el marc d’aquesta ordenanga sigui necessaria la corresponent autoritzacio administrativa,
sense disposar de la mateixa, tenir-la caducada o suspesa, aixi com I’incompliment dels condicionants que en ella venguin imposats.
b. Falsejar o ocultar dades per a I’obtencié de les autoritzacions assenyalades en aquesta ordenanga o als efectes de liquidacié de les
corresponents taxes o preus publics.

c. L’obstruccid o la negativa de colelaboracié amb ’exercici de ’activitat de control i inspectora de 1’ Ajuntament.

d. La vulneracié de mesures cautelars o urgents adoptades per I’Ajuntament per tal d’evitar danys o perjudicis per al medi ambient o
perills per a la salut de les persones.

e. La reincidéncia, per la comissio en el termini d’un any, de dues infraccions lleus de la mateixa naturalesa.

Article 18
Infraccions molt greus

Sén infraccions molt greus:

a. La reincidéncia, per la comissié en el termini d’un any, de dues infraccions greus o de tres infraccions lleus de la mateixa
naturalesa.

b. La vulneracié de mesures cautelars o urgents adoptades per I’ Ajuntament per tal d’evitar danys o perjudicis greus per al medi
ambient o perills greus per a la salut de les persones.

Article 19
Sancions

Les infraccions a les quals es refereixen els articles anteriors seran objecte de les segiients sancions:

a. En el cas d’infraccions lleus:
Multa des de 500 de fins a 750 €
b. En el cas d’infraccions greus:
Multa des de 751 € fins a 1.500 €
c. En el cas d’infraccions molt greus:
Multa des de 1.501 € fins a 3.000 €

Article 20
Graduacio de les sancions

1. Les sancions s’imposaran atenent a les circumstancies del responsable, grau de culpa, reiteracio, grau de participacio, benefici derivat
de Pactivitat infractora, grau del dany al medi ambient o del perill en qué s’hagi posat la salut de les persones.

2. En la imposicid de la sanci6 es tindra en compte que, en tot cas, la comissi6 de la infraccié no resulti més beneficiosa per a I’infractor
que el compliment de les normes infringides.

Article 21
Procediment sancionador

Els expedients sancionadors es sotmetran als principis de la potestat sancionadora establerts per la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de régim
juridic de les administracions publiques i del procediment administratiu comu.

El procediment sancionador es regira pel que estableix el Decret 14/1994, de 10 de febrer, pel qual s’aprova el Reglament del procediment a
seguir per I’Administracié de la comunitat autonoma de les Illes Balears en I’exercici de la potestat sancionadora i, supletdriament, pel
previst en el Reial decret 1398/1993, de 4 d’agost, pel qual s’aprova el Reglament del procediment per a I’exercici de la potestat
sancionadora.

icle 22
Obligacié de reposar, multes coercitives i execucio subsidiaries
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1. Sense perjudici de la sancié penal o administrativa que s’imposi, els infractors estaran obligats a la reposicié o restauracio de les
coses al ser i estat anteriors a la infraccié comesa, en la forma i les condicions fixades per I’ Ajuntament.
2. Si els infractors no procedissin a la reposici6 o restauracid, d’acord, amb el que s’ha establert a ’apartat anterior, I’ Ajuntament podra
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acordar la imposicié de multes coercitives a I’empara de 1’article 99 de la llei 30/1992 de 26 de novembre, de régim juridic de les
administracions publiques i del procediment administratiu comu, una vegada transcorreguts els terminis assenyalats en el
requeriment corresponent. La quantia de cada una de les multes no superara un ter¢ de la multa fixada per infraccié comesa.

El Batle,
Jaume Vila Mulet
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