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1 Antecedents

1.1 Infroduccid i antecedents de planejament

El planejament de Valldemossa es regeix per les Normes Subsididries (en endavant
NS) de I'any 1995 (BOIB de 23/11/1995).

Aquestes NS han estat objecte de les segUents modificacions puntuals:

e Modificacié Puntual 1/2004 (aprovada definitivament el 06/06/2005), relativa
al canvi de qualificacid d'una zona verda per aconseguir una parcella
d’equipament docent de suficient grandaria al costat del cementiri.

e Modificacié Puntual 1/2006 (cprovada definiivament el 09/08/2008), en
desenvolupament d'una sentencia del Tribunal Suprem (491/2002, de 19 de
maig de 2004) relativa a un petit canvi o ajust en la delimitacié del sol urba al
sud de la Cartoixa, qualificant-los com espai lliure privat i zona de
manteniment de la volumetria.

e Modificacié Puntual 1/2010. Va afectar al planol A.D.5.2.2, sense modificar la
delimitacié del sol urbad.

e Modificacié Puntual 1/2014 (aprovada inicialment) relativa a la reduccié de
la superficie total de la Unitat d’Actuacié n°l.- Son Baptista, de la qual
I’ Ajuntament ha desistit.

e Modificacié Puntual 2/2014 (aprovada inicialment) relativa a la reconversié
d'uns terrenys quadlificats d'espai lliure privat amb la nova qudlificacié
d'equipament esportiu sense edificacions situats en la parcella cadastral
74596-01.

Actualment I'Ajuntament esta framitant el Cataleg d’elements i espais protegits de
Valldemossa (1° A.l. BOIB NUm. 157 de 15 de novembre de 2014 — 2 A.l. BOIB NUm.
65 de 26 de maig de 2018)

1.2 Ambit territorial

Les normes vigents de 1995 preveien una Unica unitat d’actuacié a Valldemossa, la
Unitat d’actuacioé n°1.

Aquesta UA es situa al sud-oest del centre urbd de Valldemossa, a tocar amb el
Conjunt Historic de Cartoixa declarat BIC amb aquesta categoria en data
08/07/1971 (BOE 179,28/07/1971).

Les parcel.les contingudes dins els limits de la UA1 son 7.

Le referencies cadastrals i les superficies son son:

PARCEL.LA REFERENCIA CADASATRAL SUPERFICIE (m2)
1 7358001DD6975N0001HO 22.595,00
2 7358002DD6975S0001WJ 5.293,00
3 7358003DD6975N0001A0 1.403,00
4 7358004DD6975N0001BO 1.708,00
5 7358005DD6975N0001YO 2.108,00
6 7358006DD6975N0001GO 890,00
Total 33.997,00
Taula 1. Referéncies cadastrals i les superficies segons cadastre
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Imatge 1.Parcel.les cadastrals de la UAT

] Provincia de ILLES BALEARS N
SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA Municipio de VALLDEMOSSA
Coordenadas U.T.M. Huso: 31 ETRS89
L Sede Electrénica
Ao ESCALA 1:3,000
0 50

del Catastro 50m

100m

©0 el osdis |

[466,997 ; 4,395,395] - [d67,711 ; 4,395,395]

Imatge 2.Mapa de cadastre
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
) % GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
)i DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

7358001DD6975N0001HO |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

[CL ARXIDUC LLUIS SALVADOR 2 Es:2 P1:00 Pt:03

l07170 VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS]

USO PRINCIPAL

Residencial 1900 |

‘SUPERFICIE CONSTRUIDA
567

COEFICIENTE DE PARTICIPACION
100,000000

PARCELA CATASTRAL

SITUACION

[CL ARXIDUC LLUIS SALVADOR 2

[ VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS]

Fl TIPO DE FINCA
567 22.595 | Parcela construida sin divisién horizontal ‘

CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m*

VIVIENDA 00 01 77
VIVIENDA 01 01 7
SOPORT. 50% 00 02 14
APARCAMIENTO 00 03 36
ALMACEN 00 01 20
VIVIENDA 00 01 14
DEPORTIVO Ccl NA 54
ALMACEN 00 01 25
ALMACEN 00 02 20
ALMACEN 00 01 56
ALMACEN 00 02 96
ALMACEN 00 01 56
RELIGIOSO 00 01 22

INFORMACION GRAFICA :

4,395,800

[~4,395,400

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/4000

467,000

467,400

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves , 21 de Junio de 2018

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
) % GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
)i DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

7358002DD6975S0001WJ |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

[CL ARXIDUC LLUIS SALVADOR 10 Suelo

l07170 VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS]

USO PRINCIPAL

Suelo sin edif. \ |

COEFICIENTE DE PARTICIPACION ‘SUPERFICIE CONSTRUIDA
100,000000 -
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

[CL ARXIDUC LLUIS SALVADOR 10

[ VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS]

Fl TIPO DE FINCA
0 5.293 | Suelo sin edificar

INFORMACION GRAFICA
[F—7

[~4,395,600

4,395,550

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

E: 1/1000

01

VALLDEMOSA

467,350 467,400

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

467,400

Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves , 21 de Junio de 2018

Limite de Manzana
Limite de Parcela

Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
Hidrografia
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s ceerion CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ SORNA D rAciwon DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

EhoTe
RENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA E: 1/1000
e R S —— U N
7358002DD697550001WJ | S — 7
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE PALA
- = il

| CL ARXIDUC LLUIS SALVADOR 10 Suelo \
|07170 VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS] \

) ; 02 03
USO PRINCIPAL £
Suelo sin edif. \ |
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
100,000000 - | s
PARCELA CATASTRAL ”
SUELO

SITUACION
| CL ARXIDUC LLUIS SALVADOR 10 \

[ VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS]

Fl TIPO DE FINCA
0 5.293 | Suelo sin edificar ‘

4,395,550 ~ \ VALLDEMOSA
~ \
" 27 ~y 08 \
29 | . \
" T — / - -
| P — i _—
467,350 467,400

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

467,400 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS80 Jueves , 21 de Junio de 2018

e Limite de Manzana
Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia

s ceerion CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
ﬁ SORMANA D rAciwon DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DIRECCION GENERAL
DEL CATASTRO

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

FEFERENCIA GATASTRAL DEL NUEBLE — r
7358003DD6975N0001A0 | % <“1— / C“jf
= / J VAl

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

PALIA

| CL ARXIDUC LLUIS SALVADOR 16 Suelo
|07170 VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS] \

————li
USO PRINCIPAL AR 6 e ——
Suelo sin edif. | 02
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
100,000000 -
EoE 4,395,600
PARCELA CATASTRAL

SITUACION
| CL ARXIDUC LLUIS SALVADOR 16 \

| VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS] \

Fl TIPO DE FINCA
0 1.403 | Suelo sin edificar ‘

P
395550 //
\ 07 /
467400 X \ 467 450

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

467,450 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves , 21 de Junio de 2018

e Limite de Manzana
Limite de Parcela
————  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
) % GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
)i DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
7358004DD6975N0001BO |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

ICL ARXIDUC LLUIS SALVADOR 18 Suelo

l07170 VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS]

USO PRINCIPAL

INFORMACION GRAFICA ~ E: 1/1000
f g L“-‘// PLAGA

4,395,65 / CAMP DE
o= VANOL

A
| !
N | W
(N——— 05

Suelo sin edif. \ |
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
100,000000 .
PARCELA CATASTRAL

4,395,600

SITUACION

[CL ARXIDUC LLUIS SALVADOR 18

[ VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS]

Fl TIPO DE FINCA
0 1.708 [ Suelo sin edificar

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

467,500 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves , 21 de Junio de 2018

e Limite de Manzana

Limite de Parcela

———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
) % GOBIERNO MINISTERIO
DE ESPANA DE HACIENDA
)i DIRECCION GENERAL

DEL CATASTRO

REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
7358005DD6975N0001YO |
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

PLAGA \\/
Canp DE
VANOL

4,395,650

ICL ARXIDUC LLUIS SALVADOR 20 Suelo

l07170 VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS]

USO PRINCIPAL

PLAGA  BARTOMEU
ESTARAS . MUSC

-

Suelo sin edif. \ |
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
100,000000 .
PARCELA CATASTRAL

SITUACION

[CL ARXIDUC LLUIS SALVADOR 20

[ VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS]

Fl TIPO DE FINCA
0 2.180 | Suelo sin edificar

4,395,550

o7
Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
"Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

467,500 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS89 Jueves , 21 de Junio de 2018

e Limite de Manzana

Limite de Parcela

————  Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde

——— Hidrografia
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AJUNTAMENT DE VALLDEMOSSA
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SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
GOBIERNO  MINISTERIO
DEESPANA  DE HACIENDA
EyToel
7358006DD6975N0001GO |

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

| CM SON MOSENYA 2 Es:E PI:00 Pt:0 \
07170 VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS] |

USO PRINCIPAL ANO CONSTRUCCION
Residencial ‘ 1930
COEFICIENTE DE PARTICIPACION SUPERFICIE CONSTRUIDA
[ 100,000000 176
PARCELA CATASTRAL
SITUACION
CM SON MOSENYA 2 \

VALLDEMOSSA [ILLES BALEARS] \

SUPERFICIE {ov] SUPERF i) TIPO DE FINCA
176 ‘ ‘ 890 l | Parcela construida sin divisién horizontal ‘
CONSTRUCCION
Destino Escalera Planta Puerta Superficie m*
VIVIENDA E 00 [¢] 119
ALMACEN E 00 o 57

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA E: 1/1000

4,395,600

[~4,395,560

467,450 i

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
‘Acceso a datos catastrales no protegidos’ de la SEC.

467,550 Coordenadas U.T.M. Huso 31 ETRS80 Jueves , 21 de Junio de 2018

s Limite de Manzana
Limite de Parcela
———— Limite de Construcciones
Mobiliario y aceras
Limite zona verde
——— Hidrografia

Els terrenys afectats son eminentment rurals, zones arbrades i horts

Imatge 3.Fotografia aeria de 1956
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o S g

Imatge 5.Fotografia de I'estat actual

—

Imatge é.Fotografia de I'estat actual
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Imatge 9.Fotografia de I'estat actual
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2 Objecte i justificacié de la modificacio

2.1 Objecte de la modificacié. Una modificacié oportuna i convenient

L'objecte de la modificacid és el canvi de classificacio dels terrenys a sol rustic de
la unitat d’actuacié n°1.

L'oportunitat per afrontar ara la MP prové que des de I'aprovacid de les NS, ara fa
23 anys, els propietaris d'aquesta unitat d'actuacié no han donat cap passa per al
seu desenvolupament. L'Ajuntament de Valldemossa té la voluntat d’eliminar
aqguesta unitat d’actuacid entenent que passats 23 anys de la seva previsid no té
sentit a dia d'avui mantenir la classificacid dels terrenys com a sol urbd per a un
desenvolupament residencial extensiu en un terrenys situats en una zona
excepcionalment sensible a nivell paisatgistic i patrimonial. A més s’ha de tenir en
compte que el propietari de la parcel.la 7358001DD6975N000THO que representa el
66% de la superficie de la UA1 ha manifestat reiteradament la seva voluntat de
mantenir els usos rustics dels seus terrenys, amb el vistiplau de I'Ajuntament
mitjancant la signatura d’un conveni.

La conveniéncia de la MP ve justificada davant I'obsolescéncia de les previsions de
creixement de les NS de 1995 en un lloc especialment sensible al estar situat
confrontant amb el Conjunt Historic de Cartoixa declarat BIC amb aquesta
categoria en data 08/07/1971 (BOE 179,28/07/1971).

2.2 Justificacio de la modificacid

Les NS de Valldemossa de 1995 varen preveure una Unica unitat d’actuacii, la UAT,
Zona residencial son Baptista.

T T o T« T P10 ST e

s o wuirs s

L
T
(11

Imatge 10. Normes Subsididries de Valldemossa de 1995 amb la Unitat d’actuacié n°1

Els paradmetres urbanistics d'aquesta unitat d’actuacié eren:

mares MEMORIA - ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC / juliol de 2018 (V.AI/180701) 12 de 29
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UNIDAT D'ACTUACIO UE-1: DISTRIBUCIO DE SUPERFICIES EN REPARCEL-LACIO
NNSS VIGENTES 1995
Superficie (m?) %
Zona Residencial Extensiva Son Baptista 21.148,90 62%
Espai lliure privat 404,90 1%
TOTAL ZONES PRIVADES 21.553,80 63%
Espai lliure public 5.279,00 16%
Seneis urbans 244,80 1%
Sistema viari 6.625,40 19%
TOTAL SISTEMES PUBLICS 12.149,20 36%
Sistema viari existent 294,00 1%
TOTAL UA-1 33.997,00 100%

Aixi mateix els paradmetres d’'edificacié son els definits en el capitol octau de les
Normes com a Zona residencial extensiva de son Baptista (art. 198-201) amb els
segUents parametres urbanistics:

ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA DE SON BAPTISTA
Ordenacio Extensiva

Tipus Habitatge unifamiliar
Parcel.la minima 600|m?
Facana minima 20[m
Habitatges per parcel.la 1

Considerant una superficie residencial de 21.148,90 m? tenim una capacitat de 35
habitatges (parcella min. de 600m? amb una capacitat de poblacid de 88
habitants (2,5 habitants per habitatge)

Els espais lliure publics (5.279,00 m?) considerats a les previsions de la UAT son
sistemes locals que donarien servei a aquests potencials 88 habitants.

El sistema d'actuacié previst per a aquesta Unitat d'Execucid era el de compensacio,
sense que a dia d'avui s'hagi constituit la Junta de Compensacid.

Dins els limits de la unitat d’actuacié ens trobam varis elements catalogats pel
Cataleg d’elements i espais protegits de Valldemossa (1% A.l. BOIB NUm. 157 de 15
de novembre de 2014 - 2 A.l. BOIB NUm. 65 de 26 de maig de 2018).

Hort de Son
Batista

Imatge 11. Catdleg de patrimoni de Valldemossa, actualment en tramitacié superposant els limits
de la UAI

Els elements catalogats inclosos dins I'ambit de la UAT son:
e ACO073/B - Son Baptista
e ACI130/B - Caseta de son Mossenyer
e BE36/A-Font de la Beata (son Baptista)
e BE87/A — Moli de son Salvat

mares MEMORIA - ESTUDI AMBIENTAL ESTRATEGIC / juliol de 2018 (V.AI/180701) 13de 29
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e BE112/A - Sinia de la caseta de Son Mossenyer

Aixi mateix els terrenys de la UAT llinden amb el Conjunt Historic de Cartoixa declarat
BIC amb aquesta categoria en data 08/07/1971 (BOE 179,28/07/1971).

2.3 Descripcio de la solucié adoptada

La proposta és canviar la classificacié d’aquests terreny, passant de sol urba a sol
rustic, reduint amb aixo la delimitacié del sol urba del nucli de Valldemossa.

Els terrenys quedarien classificats com a sol rustic amb la categoria de Zona de
Proteccié C d'acord a la zonificacié que les NS donen als terrenys confinants de la
possessio de Son Baptista que confronfen amb la carretera Valldemossa-Deiq,
donat que els terrenys desclassificats son de conreu.

- : e e iy SIS
.\\ o S ke SS8e 25 .v;’fw / ?- 5T ¥ S :
- ) “IH\M ey - (Gl
i \ | A - ! B
; LMK il AR T T oo oo ey I [
= l T Bas ‘ 3 l | ' ® @@-@@@4@@ oo (o
Tt S BREE RS 111 1 35 9 | P @) 5 . .
R i ‘ BN B b |
M | L Hhoodoe @\~
X e i ARESRRARRAREANIE TOHO O P
/ UE— T ] ORREOINOY
| - e
. N g o0
5 \\&/ .;\\Ij_ = O— T\
Sl e o f@ &
\ %% 2
10 \ @
\ [ f* el .’.f‘s.%«(( @;
Imatge 12. Zonificacié del sol urbd segons els pldnol AD 5.2.3 de les NS 1995

Imatge 13. Consolidacié de Son Baptista segons els planol AD 4.1.2 de les NS 1995

e 11
SRR

i
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Imatge 14. Proposta de zonificacid del sol urbd proposat, amb el canvi de classificacié de la UAT

La present MP afecta Unicament a la Unitat d’Actuacié UA-1 amb una superficie de
33.997m?, quant la del sol urbd del nucli de Valldemossa es de 495.027 m?2. Aixi doncs
la superficie afectada representa menys del 7% de la total d'aquest nucli, reduint-se
la superficie de soOl urbd en aquests 33.997m? i quedant en 461.030 m?

L'espai lliure public previst per les NS de 1995 és un sistema local, per tant I'eliminacid
de la unitat d’actucié no redueix el ratio d’espai lliure puUblic per habitant considerat
a les Normes Subsidicries.

2.4 Justificacié legal del contingut de la modificacié

La modificacié proposada compleix amb la legislacio vigent segons amb la segUent
justificacio:

2.4.1 Legislacié estatal.

D'acord amb I'article 24 del RDL 7/2015, de 30 d’'octubre, les alteracions de
I'ordenacid urbanistica vigent observaran els tramits procedimentals requerits
per la legislacid aplicable. En aquest cas, les modificacions de planejament
s'han d'ajustar al mateix procediment que per a la seva formulacié pel que,
fins a la seva aprovacié definitiva, s’haurd de donar compliment al tramit
d’aprovacio inicial i provisional, aixi com a I'exposicid publica corresponent.

2.4.2 Legislacié autonomica

L'article 59 de la referida LUIB i I'article 171 del RLOUSM, assenyalen que la
modificacié de qualsevol dels elements d'un instrument de planejament urbanistic
se subjecta a les mateixes disposicions que regeixen la seva formacid. A més,
d'acord amb I'apartat anterior, en I'expedient haurd de figurar la identitat de totes
les persones propietdries o titulars d'altres drets reals sobre les finques afectades
durant els 5 anys anteriors a la seva iniciacié quan, indirecta o directament existeixi
increment de pardmetres d'edificabilitat, densitat o modificacid d'usos i, en el
mateix sentit, I'article 174 del RLOUSM.

A l'efecte del seu compliment, ens trobem que aquesta modificacié suposa
I'afeccid de titulars particulars perd no existeix increment de pardametres
d’edificabilitat, densitat o modificacié d'usos.

D'altra banda i en aquest cas, d’acord amb I'establert en I'artficle 59 de la LUIB i 171
del RLOUSM, es tracta d’una modificacio de planejament i no d'una revisid al no
constituir una alteracid substancial del model d'implantacié urbana, de la
classificacié de sol, o de les determinacions per al seu desenvolupament urbanistic,
aixi com de les disfuncions derivades de I'esgotament de la capacitat del pla per
necessitats reals de sol per determinats usos i activitats econdmiques.

Atenent a la Disposicié addicional cinquena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’'urbanisme de les llles Balears (LUIB) quan els instruments de planejament no fixin
terminis per executar les obres d'urbanitzacid previstes, s’entén que el projecte
corresponent s’ha d’aprovar en el termini de sis mesos i les obres s’"han d’'executar
en un fermini maxim de dos anys comptadors des de I'enfrada en vigor d’aquesta
llei. Aquests 6 mesos ja han transcorregut sense haver-se aprovat les obres
d’'urbanitzacio.

Atenent a la Disposicio transitoria onzena de la Llei 12/2017, de 29 de desembre,
d’'urbanisme de les llles Balears (LUIB) en quant al Regim de sol urbad classificat en el
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planejament general que no disposa dels serveis urbanistics badsics, I'ajuntament
corresponent conserva la potestat d’alteracié del planejament, sigui per conferir una
nova ordenacid dels terrenys mantenint la condicié de sl urbd sense urbanitzacio
consolidada, sigui per conferir-los una nova classificacié com a sol urbanitzable o
com a sol ristic.

S'estableix el termini d'un any, des de I'aprovacié d'aquesta llei, perquée els municipis
afectats per aquesta disposicié modifiquin el seu planejament general per adaptar-
s'hi.

Les desclassificacions de sols urbans conforme al que preveu aquesta disposicid no
doéna lloc a indemnitzacid, d'acord amb el que estableix la legislacié estatal.

2.4.3 Pla territorial Insular de Mallorca

Aquesta modificacidé no es troba directament afectada pel Pla territorial insular de
Mallorca, aprovat per acord del Ple del Consell Insular de 13 de desembre de 2004
(BOIB n.188 ext, de 31.12.04).
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3 Motivacié de I'aplicacié del procediment d’avaluacio de
I'impacte ambiental simplificada

Tractant-se d'un canvi de classificacié d'un terrenys urbans a rUstics, d’extensid
reduida i sense previsid d'executar cap tipus d’obra, aquest projecte només s’hauria
de sotmetre a Avaluacié Ambiental Estrategica (AAE) si aixi ho decidis la Comissio
de Medi Ambient de les llles Balears.

Per tot I'anterior, queda determinat que aquesta modificacié puntual s'ha de
sotmetre a Avaluacidé Ambiental Estrategica Simplificada, per a la qual cosa s’ha de
presentar, segons les Lleis estatal 21/2013 i autonomica 12/2016, un Document
Ambiental Estrategic.
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4 Descripcié del medi fisic

A continuacié es realitza una descripcid dels aspectes ambientals més rellevants
directament relacionats amb el projecte, amb la finalitat d’'identificar el medi
receptor de les accions generades per les actuacions projectades.

4.1 Ordenaciod del sol

L'actuacié projectada es troba tota inclosa dins zona urbana, concretament és la
unitat d’actuacié n°l1, son vigents les NS de Valldemossa de 1995.

(

4

=is
i

Imatge 1. Planol de qualificacié de les NS amb la previsid de la UAT
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4.2 Espais naturals i altres figures de proteccié

La zona d’actuacié es troba situada en un lloc especialment sensible al estar situat
confrontant amb el Conjunt Historic de Cartoixa declarat BIC amb aquesta
categoria en data 08/07/1971 (BOE 179,28/07/1971) i dintfre de la Serra de
Tramuntana. declarada Patrimoni Mundial per la Unesco en la categoria de
Paisatge Cultural.

Visor Pla territorial insular de Mallorca Departament d'Urbanisme i Territori

caa
Fro Fusst T
i3t Consell de IDE ‘
Mallorca  mallorca
B Gegirt e 3 U e e s v,

Imatge 1.Pla territorial insular de Mallorca

4.3 Medi fisic terrestre

Valldemossa és un municipi de Mallorca, situat a la part occidental de l'illa i dins la
Serra de Tramuntana, amb una topografia molt accidentada i envolada per
muntanyes es situa dins una petita vall.
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Imatge 2.Mapa IDEIB. Geologia

4.4 Medi biologic

Valldemossa esta envoltada per un paisatge amb alts valors en quant al medi
biologic. Concretament els terrenys que es volen reclassificar sén horts agricoles.

4.5 Medi socioeconomic

El nucli de Valldemossa té una gran dependencia del turisme, pel seu enclavament,
la seva fisonomia i també pels seus elements patrimonials, com la Cartoixa.

4.6 Medi perceptual

Els terrenys afectats no canviaran I'Us agricola actuals. La proposta representa una
millora al no alterar el medi i conservar-lo tal com és i evitar els possibles impactes
paisatgistics que provocaria el desenvolupament residencial previst a les NS de 1995.
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5 Avaluacié dels possibles efectes sobre I'entorn

5.1 Identificacio de les actuacions susceptibles de generar impacte

No hi ha cap actuacié a fer per la qual cosa no es genera cap impacte.

J4

52 Deteccié i identificacié dels impactes potencials
5.2.1 Impactes derivats de de I'execucié de la via i de les voreres

No s’executen noves vies ni voreres

5.2.1.1 Impactes derivats del moviment de terres

No hi ha moviments de terres.

5.2.1.2 Impactes derivats de I'execucid dels serveis

No n’'hi ha execucid de serveis.

5.2.1.3 Impactes derivats de la pavimentacié

No es pavimenta res.

5.2.1.4 Impactes derivats de la fase de funcionament
No n'hi ha.

5.2.1.5 Impactes derivats de la no actuacié

Conservar l'espai tal com estd permet que I'entorn conservi la seva identitat i
atorgui a la Cartoixa la importdncia que es mereix. La conseqUent millora ambiental
i paisatgistica que aixd suposa per un entorn immediat.

5.2.1.6 Alires impactes

No es preveuen efectes significatius sobre medi terrestre.
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6 Estudi d’alternatives

L'andlisi de les diferents alternatives permet considerar, en les primeres fases de

I'estudi, que el projecte amb menys impacte i més integrat amb el seu entorn és
I'alternativa 0.

S'han estudiat 3 alternatives que sén les segUents.

e Alternativa 1: Manteniment de la UAT segons les NS de 1995
e Alternativa 2: Canvi de classificacio parcial de la UAT
e Alternafiva 3: Canvi de classificacio total de la UAT
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6.1 Alternativa 1: Manteniment de la UA1 segons les NS de 1995

Aquesta alternativa implica mantenir les previsions de les normes subsididries de
1995, ja fa 23 anys, on es proposava el desenvolupament d'una unitat d’actuacié
vora la carretera amb una capacitat de poblacid de 88 habitants (2,5 habitants per
habitatge).

Inconvenients:

e Desenvolupament residencial extensiu en un terrenys situats en una zona
excepcionalment sensible a nivell paisatgistic i patrimonial, confrontant amb
el Conjunt Historic de Cartoixa declarat BIC amb aquesta categoria en data
08/07/1971 (BOE 179,28/07/1971).

Avantatges:
e Cessio gratuita dels sistemes i part dels terrenys lucratius a I' Ajuntament.

Aquesta alternativa queda descartada pels inconvenients que provoca. A més
I’Ajuntament de Valldemossa té la voluntat d’eliminar aquesta unitat d’actuacié
entenent que passats 23 anys de la seva previsid i sense que hi hagi hagut cap
passa per al seu desenvolupament per part d

s b ) .”,;,E‘_w o o 15557
( 5

Imatge 2. Alternativa 1. Mantenir la UAT segons les previsions de les NS de 1995
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6.2 Alternativa 2: Canvi de classificacié parcial de la UA1

Aquesta alternativa preveu la modificacié dels limits de la UA reduint la seva
superficie, fent un canvi de classificacié de la parcel.la 7358001DD6975N000THO de
22.595 m? a sol rUstic i manteniment de la resta com a unitat d’Actuacié

Inconvenients:

e Desenvolupament residencial extensiu parcial en un terrenys situats en una
zona excepcionalment sensible a nivell paisatgistic i patrimonial, confrontant
amb el Conjunt Historic de Cartoixa declarat BIC amb aquesta categoria en
data 08/07/1971 (BOE 179,28/07/1971).

Avantatges:
e Cessio gratuita dels sistemes i part dels terrenys lucratius a I' Ajuntament.

Es una opcié intermitia on es considera la voluntat del propietari de la parcel.la
7358001DD6975N0001HO de voler sortir de la unitat d

45000, 439000

Imatge 3.  Alternativa 2 amb el Canvi de classificacié parcial de la UAT
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6.3 Alternativa 3: Canvi de classificacio total de la UA1

Aquesta tercera alternativa proposa el canvi total de la classificacié dels terrenys de
la UAT que passarien a ser sol rustic.

Inconvenients:

e L'Ajuntament no obtindrd la cessid dels sistemes i part dels terrenys lucratius a
I’ Ajuntament.

Avantatges:

e Evitar el desenvolupament residencial extensiu en un terrenys situats en una
zona excepcionalment sensible a nivell paisatgistic i patrimonial, confrontant
amb el Conjunt Historic de Cartoixa declarat BIC amb aquesta categoria en
data 08/07/1971 (BOE 179,28/07/1971).

Aquesta alternativa es considera la més adequada a nivell ambiental, paisatgistic i
patrimonial.

Imatge 4. Alternativa 3 amb el canvi de classificacid total de la UAT a sol rUstic.

6.4 Justificacio de I'alternativa adoptada

Una vegada analitzades les tres alternatives exposades en aquest capitol, s’ha
decidit adoptar I'alternativa 3 per les raons segUents:

e S'evita el desenvolupament residencial extensiu en un terrenys situats en una
zona excepcionalment sensible a nivell paisatgistic i patrimonial, confrontant
amb el Conjunt Historic de Cartoixa declarat BIC amb aquesta categoria en
data 08/07/1971 (BOE 179,28/07/1971).
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6.5 Avaluacié dels efectes previsibles

Es considera que no és necessari identificar els factors del medi on es realitza el
canvi de classificacid, doncs es preserven els usos rurals dels terrenys actuals que
bdsicament son horts sense preveure cap tipus d’obra a realitzar.

Al no executar cap tipus d’obra no es consideren factors ni en fase de construccio
ni en fase d'explotacio.
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7 Mesures preventives i correctores

Les mesures preventives, correctores o compensatories consisteixen en modificar les
previsions del projecte o afegir-hi elements nous que evitin, disminueixin, modifiquin o
compensin I'efecte de I'esmentat projecte en el seu entorn. En definitiva, es tracta
de millorar el projecte per tal d'assolir una correcta integracié ambiental.

Al preservar els usos rurals dels terrenys actuals que bdsicament son horts no es
preveuen mesures preventives ni correctores.
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8 Pla de seguiment

El pla estableix la forma de fer el seguiment que garanteixi el compliment de les
mesures preventives o correctores contingudes en aquesta memaoria ambiental.

Al no preveure cap d’'obra a redlitzar i preservar els usos rurals dels terrenys actuals
gue basicament son horts no es considera necessari elaborar un pla de seguiment.
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9 Conclusions

Aquest estudi ha redlitzat un andlisi dels impactes derivats del canvi de classificacio
dels terrenys de la UA1 de Valldemossa redactat per I'arquitecte Jaume Luis Salas, a
peticié de I'Ajuntament de Valldemossa.

L'objecte és el manteniment dels usos actuals dels terrenys rustics, eliminant la
previsid de creixement residencial que feren les Normes Subsidiaries de Valldemossa
ara fa 23 anys, en uns terrenys sensibles a nivell paisatgistic i patrimonial, vora el
Conjunt Historic de Cartoixa declarat BIC amb aquesta categoria en data
08/07/1971 (BOE 179,28/07/1971).

No es consideren impactes negatius perque no es preveu I'execucid de cap obra.

També s’ha analitzat I'impacte de la NO ACTUACIO i s’ha arribat a la conclusié que
es produiria un impacte negatiu important en cas d’adoptar aquesta solucio.

S'aporta informacid per facilitar la presa de decisions de la Comissid de Medi
Ambient de les llles Balears segons els criteris de I'annex 4 de la Llei 12/2016,
d'avaluacié ambiental de les llles Balears.

Dins I'article 9 es fa referencia als criteris que segueix la Comissié de Medi Ambient
de llles Balears per determinar si els plans que se sotmeten a avaluacié ambiental
estrategica simplificada s'ha de sotmetre a avaluacidé ambiental estrategica, i que
es relacionen al'Annex 4. Es dona informacié sobre cada un dels criteris

Es considera, per tot I'anterior, un IMPACTE POSITIU sobre el medi ambient. En
definitiva, tot tenint en compte la informacié aportada en els capitols anteriors, qixi
com els criteris exposats en I'apartat anterior, es considera ambientalment viable.

Finalment, en consideracié al que s'ha tractat anteriorment, la revisié dels criteris per
determinar si els plans que se sotmeten a avaluacié ambiental estratégica
simplificada s'ha de sotmetre a avaluacié ambiental estrategica, i que es relacionen
a I'Annex 4 de la Llei 12/2016, d'avaluacié ambiental de les llles Balears, es proposa
que aquest canvi de classificacié a sol ristic dels terrenys de la UA1 es consideri no
sotmesa a avaluacié ambiental estrategica ordinaria.

Valldemossa, juliol de 2018

Per I'equip redactor,

Firmado digitalmente por LUIS SALAS JAUME

XAVIER - 782137912
I . Nombre de reconocimiento (DN): c=ES,
/T serialNumber=78213791Z,sn=LUIs SALAS,
c givenName=JAUME XAVIER, cn=LUIS SALAS JAUME
XAVIER - 782137912

Fecha: 2018.06.28 14:20:02 +02'00"

Sgt: Jaume Luis Salas

Arquitecte
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